
בפרויקטים של התחדשות עירונית, חיפוי נכון של המעטפת הוא אחד המהלכים שמשפיעים הכי מהר על ערך הנכס, על
מהירות השיווק ועל התחושה שהבניין משדר לדיירים ולרוכשים. חיפוי מבנים התחדשות עירונית אינו רק עניין אסתטי,
אלא מהלך הנדסי, תכנוני וכלכלי שמאריך את חיי המבנה, משפר בידוד, מצמצם תחזוקה ויוצר חזית שמרגישה חדשה
באמת. בבניינים ותיקים במרכז הארץ, ההבדל בין טיח מתקלף למעטפת מודרנית יכול להיות שווה עשרות ואף מאות
אלפי שקלים לדירה, תלוי במיקום, בגובה הבניין ובאיכות הביצוע. מי שנכנס לתהליך בלי להבין חומרים, תקנים, עלויות

וסדרי עדיפויות, עלול לשלם פעמיים.

למה חיפוי חזית משפיע ישירות על ערך הדירות
העלאת ערך נכס אינה נשענת רק על מטרים נוספים, מרפסת או מעלית. בקנייה של דירה בבניין משותף, במיוחד בשוק
הישראלי, החזית היא אחד הסימנים הראשונים שמאותתים לרוכש על רמת התחזוקה, איכות הניהול וההשקעה הכוללת

במבנה. לכן חידוש חזיתות בניינים הוא כלי שיווקי ממשי, לא קוסמטי בלבד.

בפועל, בניין שעבר שיפוץ חזית בניין משותף ומציג מעטפת אחידה, נקייה ועמידה, נתפס כבטוח יותר, איכותי יותר וחדש
יותר, גם כשהשלד הישן נשאר במקומו. בפרויקטים של תמ"א 38 ופינוי בינוי, זו לעיתים נקודת ההכרעה בין בניין שנראה
כמו "עוד פרויקט" לבין בניין שמרגיש פרימיום. כשמוסיפים לכך שיפור בבידוד תרמי, הסתרת סדקים, פתרון לחדירת

רטיבות ושדרוג אזורי כניסה, הערך הנתפס עולה עוד לפני שמגיע שמאי.

יזמים וקבלנים יודעים זאת היטב. לכן בחלק גדול מהפרויקטים של חיפוי בנייני מגורים, ההשקעה במעטפת נעשית לא רק
כדי לעמוד בדרישות אדריכליות, אלא כדי לייצר מוצר שמוכר טוב יותר. בבניינים גבוהים, חיפוי חזיתות למגדלים משפיע גם

על נראות הפרויקט במרחב העירוני, דבר שיש לו משקל משמעותי בשיווק דירות חדשות ובמיתוג האזור כולו.

חיפוי מבנים התחדשות עירונית: מה בודקים לפני שבוחרים שיטה
לפני שמחליטים אם לבצע חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים, אבן, אלומיניום או מערכת משולבת, בודקים את תנאי המבנה
הקיים. גיל הבניין, מצב הקירות, רטיבויות, סוג הקונסטרוקציה, חשיפה לרוחות, קרבה לים, דרישות כיבוי אש ואילוצי
הוועדה המקומית, כולם נכנסים לתמונה. בבניין ישן ברמת גן או חולון, למשל, ייתכן שהקיר החיצוני נראה סביר לעין, אבל

מאחוריו יש התפוררות טיח, עוגנים חלשים או חוסר אחידות שמחייב תשתית חדשה.

חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים דורש תכנון מוקדם ולא רק בחירת גוון. יש לבחון את משקל המערכת, שיטת העיגון, יכולת
התחזוקה לאורך שנים, זמינות חלקי חילוף, עמידות לקרינת שמש חזקה והאם ניתן להחליף לוח בודד בלי לפרק אזור
שלם. בחיפוי מגדלי יוקרה, הבדיקות מחמירות עוד יותר משום שכל פגם קטן בולט לעין מגובה רב, והתחזוקה השוטפת

מורכבת יותר.

בשלב הזה נכנסים גם שיקולי תקציב. עלות חיפוי בניין מגורים מושפעת מהיקף השטח, מורכבות העבודה בגובה, הצורך
בפיגומים או במנופים, סוג החומר ורמת הגמר. לכן הצעת מחיר זולה מדי צריכה להדליק נורה אדומה. פעמים רבות היא
לא כוללת פרטי קצה, תיקוני תשתית, אלמנטים סביב פתחים או טיפול בנקודות ניקוז, ואלה בדיוק הסעיפים שתופחים

בהמשך.

חיפוי מבנים התחדשות עירונית בבנייני תמ"א 38 ופינוי בינוי
בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 יש הבדל גדול בין בניין שעובר חיזוק ותוספת לבין בניין שנבנה מחדש. בתמ"א 38/1
עובדים מול מבנה קיים עם אילוצים ברורים, דיירים שגרים במקום, חיבור בין ישן לחדש ולעיתים חריגות גיאומטריות

שמקשות על קו חזית נקי. לכן עבודות חיפוי תמ"א 38 דורשות ניסיון ספציפי, לא רק ידע כללי בחזיתות.

שיפוץ חזיתות תמ"א 38 כולל בדרך כלל חיבור נכון בין האגפים החדשים לישנים, הסתרת אזורי חיזוק, טיפול במרפסות,
שילוב מעקות, מסתורי כביסה ופתרון לנקודות שבהן החזית "נשברת". חברות חיפוי תמ"א 38 שכבר עבדו בפרויקטים



מאוכלסים יודעות לתאם שלבי עבודה, לצמצם מטרדי אבק ורעש ולמנוע מצב שבו דיירים נשארים שבועות עם פתחים
חשופים.

בפינוי בינוי, התמונה אחרת. כאן מדובר במעטפת שמתוכננת מראש כחלק מהשפה האדריכלית של כל המתחם. חיפוי
חזיתות פינוי בינוי ופתרונות חיפוי פינוי בינוי צריכים לשרת לא רק בניין בודד אלא גם זהות אחידה למספר מבנים, תוך
התאמה לחשיפה שונה לשמש ולרוח. חיפוי פרויקטים פינוי בינוי נעשה לעיתים במערכות משולבות, לדוגמה אלומיניום

באזורים בולטים, טיח מינרלי במשטחים משניים ואלוקובונד בנקודות מיתוג וכניסה.

אלוקובונד, אלומיניום או פתרון משולב
אחת ההתלבטויות הנפוצות ביותר היא בין חיפוי בניין באלוקובונד לבין חיפוי אלומיניום בנייני מגורים במערכות אחרות.
אלוקובונד הוא שם מסחרי מוכר ללוחות קומפוזיט מאלומיניום, ובשוק הישראלי משתמשים לעיתים בשם גם כמונח כללי
ללוחות דומים. היתרון המרכזי הוא מראה נקי, אפשרות לקווים חדים, מגוון צבעים גדול ומשקל יחסית נמוך. אלוקובונד

לבנייני מגורים מתאים במיוחד כשמבקשים חזית מודרנית עם תחזוקה סבירה ויכולת גמר גבוהה.

חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים ומעטפת אלומיניום לבניין מגורים נותנים יתרון נוסף במגדלים שבהם נדרשת עמידות
גבוהה, פרטי חיבור מדויקים ויכולת ייצור מותאם. במקרים רבים בוחרים לוחות אלוקובונד למגדלים באזורים מסוימים
בלבד, למשל בלובי הכניסה, בפסי הדגשה אנכיים או בקומות הטכניות, ומשלבים חומר אחר בשאר המעטפת כדי לאזן

תקציב.

הבחירה הנכונה תלויה גם באופי התחזוקה של ועד הבית או חברת הניהול. במגדל יוקרתי עם חברת ניהול מסודרת,
אפשר ללכת על חזית מורכבת יותר. בבניין בינוני של 8 עד 12 קומות, לעיתים עדיף פתרון פשוט יותר להחלפה ותיקון.

חיפוי קירות למגדלים שדורש ציוד מיוחד לכל תיקון קטן עלול להפוך עם השנים להוצאה כבדה.

סוג חיפוי יתרונות בולטים חסרונות אפשריים טווח שימוש נפוץ אלוקובונד או לוחות קומפוזיט מראה מודרני, משקל נמוך
יחסית, מגוון צבעים, התאמה טובה לפרטי עיצוב מחייב תכנון וחיבורים מדויקים, רגיש לביצוע לא מקצועי בנייני מגורים,

מגדלים, כניסות ולוביים אלומיניום במערכות ייעודיות עמידות גבוהה, דיוק תעשייתי, התאמה מצוינת למגדלים עלות
גבוהה יותר, תלות ביצרן ובפרטי תחזוקה חיפוי חזיתות מגדלים וחיפוי מגדלי יוקרה פתרון משולב איזון בין תקציב, עיצוב

ותחזוקה, גמישות תכנונית דורש תיאום מדויק בין חומרים וספקים פרויקטי התחדשות עירונית ופינוי בינוי

כמה זה עולה בפועל, ואיך לקרוא נכון מחירון חיפוי בניין מגורים
כשמחפשים מחירון חיפוי בניין מגורים צריך לזכור שאין מחיר אחד שמתאים לכל פרויקט. בישראל, עלויות משתנות
משמעותית בין בניין בן 6 קומות בפתח תקווה לבין מגדל של 25 קומות בבת ים או נתניה. הטווחים מושפעים בעיקר מסוג

החומר, גישה לאתר, מורכבות הפינות והפתחים, הצורך בהכנת תשתית והאם הבניין מאוכלס בזמן העבודה.

במונחים גסים, עבודת חיפוי יכולה לנוע בין מאות שקלים למ"ר במערכות פשוטות יחסית ועד למעל 1,000 ש"ח למ"ר
במערכות מתקדמות, במיוחד כשיש עבודה מורכבת בגובה, פרטים אדריכליים רבים או דרישות מחמירות של יועצים. עלות

חיפוי בניין מגורים מלאה לבניין בינוני עשויה להגיע למאות אלפי שקלים, ובמגדלים הסכומים עולים למיליונים.

הסעיפים שחייבים לבדוק בכל הצעה הם:

האם ההצעה כוללת פירוק, תיקוני תשתית, איטום וחיזוק נקודות כשל.

מהו סוג הלוחות או הפרופילים, כולל עובי, גמר ותקן רלוונטי.

איך מתומחרים פרטי קצה, פתחים, מעקות, מסתורים וקירות מסך סמוכים.

מה כוללת האחריות, ולכמה שנים היא ניתנת על חומר ועל ביצוע.

לא מעט ועדי בתים מקבלים שלוש הצעות ובוחרים בזולה ביותר, ואז מגלים בהמשך שהתקנת חיפוי בבניין משותף הפכה
לסדרה של תוספות. ההבדל האמיתי נמצא בדרך כלל בפרטים הקטנים, אלה שלא רואים בהדמיה.



תכנון חיפוי חזיתות מגדלים מתחיל הרבה לפני ההתקנה
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים הוא שלב קריטי, ולעיתים הוא מה שמבדיל בין מעטפת מרשימה שמחזיקה שנים לבין
פרויקט שמתחיל להיראות עייף אחרי חורף או שניים. התכנון כולל חלוקת מודולים, התאמת גוונים לתאורה טבעית,

פתרונות ניקוז, התייחסות לתנועה תרמית של החומר, נגישות לתחזוקה ונראות הבניין ממרחק.

בחיפוי חזיתות למגדלים, כל שינוי קטן חוזר על עצמו עשרות פעמים לגובה, ולכן טעות אחת בפרט חיבור מתרגמת לבעיה
נרחבת. קבלן חיפוי חזיתות למגדלים חייב לעבוד בתיאום עם אדריכל, מהנדס, יועץ אש ויועץ מעטפת. אם אחד מהם נכנס

מאוחר מדי, מגלים קונפליקטים בשטח, כמו מפגש לא פתור בין החיפוי למעקות זכוכית או פגיעה בפתחי אוורור.

בפרויקטים של חיפוי חזיתות מגדלים מומלץ לבקש דוגמת מוקאפ, כלומר קטע ניסיוני של החזית בגודל אמיתי. כך אפשר
לבחון גוון, חיבורים, מרחקי פוגות, ברק חומר והשתלבות עם אלמנטים נוספים. זהו צעד שחוסך טעויות יקרות, במיוחד

כשמדובר בחיפוי מגדלי יוקרה שבהם רמת הציפייה גבוהה מאוד.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול באמצע הפרויקט
בחירת קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריכה להתבסס על ניסיון רלוונטי, לא על מצגת יפה. קבלן שעשה מחסן מסחרי או
משרדים נמוכים לא בהכרח מתאים לחיפוי בנייני מגורים מאוכלסים או לחיפוי חזיתות מגדלים. בפרויקט כזה צריך שליטה
בעבודה בגובה, תיאום מול דיירים, פתרונות לאיטום וניהול קצב ביצוע שלא משאיר קבלן חיפוי לבנייני מגורים את הבניין

חשוף.

מה כדאי לבדוק לפני חתימה:

פרויקטים דומים שבוצעו בפועל, רצוי כאלה שאפשר לראות אחרי שנתיים או שלוש, לא רק מיד עם מסירה.1. 

מי מייצר את החומר, האם קיימת אחריות מסודרת, והאם יש מלאי להשלמות עתידיות.2. 

מי מנהל את האתר ביום יום, ומהו נוהל הטיפול בליקויים ובקריאות שירות.3. 

האם הקבלן מציג תוכנית עבודה מלאה לבטיחות, גישה, ניקיון והגנה על אזורים משותפים.4. 

בבניינים של תמ"א 38, מומלץ במיוחד לעבוד עם קבלן או עם חברות חיפוי תמ"א 38 שמכירות את האתגרים של מבנה
מאוכלס. זה נשמע טריוויאלי, אבל ההבדל מורגש מאוד בשטח. דיירים סבלניים יותר כשיש סדר, לוחות זמנים ברורים

ותגובה מהירה לתקלות.

חידוש מעטפת בניין כפתרון תחזוקה לטווח ארוך
לא כל פרויקט חייב להיות חלק מתמ"א או מפינוי בינוי. לעיתים חידוש מעטפת בניין נעשה גם ביוזמת ועד בית או חברת
ניהול שרוצה למנוע הידרדרות יקרה יותר בעוד חמש שנים. שיפוץ חזית בניין משותף יכול לפתור בעיות חוזרות של

רטיבות, התנתקות טיח, חדירת רוח לדירות קצה ומראה כללי שמרחיק קונים ושוכרים.

במקרים כאלה, חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים משמש גם כהשבחה וגם כתחזוקה מונעת. בניין שלא מטפל בזמן
בסדקים ובחדירת מים ימצא את עצמו משקיע אחר כך סכומים גבוהים יותר על תיקוני בטון, ברזל חלוד וחידוש שכבות

נוספות. לכן לפעמים השקעה בחזית היא הדרך הזולה יותר חיפוי בנייני מגורים בטווח של עשר שנים.

בבניינים קרובים לים, למשל באשדוד, בת ים או חיפה, נושא הקורוזיה הופך מהיר ודחוף יותר. בסביבה כזו צריך לבחור
מערכת שתעמוד טוב יותר בלחות ובמליחות, ולוודא ששיטת החיבור והמפרטים מתאימים למיקום. כאן אין מקום לקיצורי

דרך.

מה באמת מעלה את הערך, חומר יקר או ביצוע מדויק
אחת הטעויות הנפוצות היא לחשוב שחומר יקר יותר בהכרח מעלה יותר את ערך הנכס. במציאות, השוק מגיב לשילוב בין
נראות, אמינות ביצוע ותחושת תחזוקה טובה. בניין עם אלוקובונד לבנייני מגורים שמותקן ברשלנות, עם קווים לא ישרים,
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חיבורים גסים או גוונים לא אחידים, עלול להיראות פחות טוב מבניין עם מערכת צנועה יותר שתוכננה נכון.

התקנת חיפוי בבניין משותף צריכה לשרת את המשתמשים ביום שאחרי, לא רק את צילומי המסירה. זה אומר לחשוב
על ניקיון, תיקון נקודתי, גישה למערכות נסתרות ויכולת לשמור על מראה אחיד לאורך זמן. רוכשים ודיירים אולי לא יודעים

להגדיר את זה מקצועית, אבל הם מרגישים מיד אם הבניין "יושב נכון".

בפרויקטים רבים, הערך נוצר דווקא מהאיזון. חיפוי מרכזי כניסה, קירות בולטים ומעטפת באזורים החשופים ביותר, יחד
עם מערכת משלימה חסכונית יותר באזורים משניים. זה מודל שעובד היטב גם בפינוי בינוי וגם בבניינים קיימים שמבקשים

תוצאה מרשימה בלי לחרוג מהתקציב.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשך פרויקט חיפוי לבניין מגורים?

הזמן תלוי בגודל הבניין, בגישה לאתר ובמצב התשתית. בבניין בינוני מאוכלס, פרויקט יכול להימשך בין כמה שבועות
לכמה חודשים. במגדלים או בפרויקטים מורכבים של חיפוי חזיתות מגדלים, משך הביצוע ארוך יותר בגלל עבודה בגובה,

לוגיסטיקה ותיאום עם גורמים רבים.

האם חיפוי אלוקובונד מתאים לכל בניין?

לא תמיד. חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים מאוד כשמבקשים מראה מודרני ומשקל יחסית נמוך, אבל הוא חייב
להתאים לתכנון, לתקציב ולדרישות התחזוקה. בבניינים מסוימים עדיף פתרון משולב או מערכת אחרת שתתאים טוב

יותר לסביבה ולמאפייני המבנה.

איך יודעים אם המחיר שקיבלנו סביר?

לא בודקים רק מחיר למ"ר. משווים מפרט מלא, סוג חומר, הכנת תשתית, אחריות, ניסיון הקבלן ופרטי גמר. אם המחיר
נמוך משמעותית מכל שאר ההצעות, בדרך כלל משהו חסר בהיקף העבודה או באיכות המערכת.

האם חיפוי חזית באמת מעלה את שווי הדירות?

כן, במקרים רבים הוא מעלה את הערך הנתפס ולעיתים גם את השווי בפועל, במיוחד כשהבניין היה ישן ומוזנח לפני כן.
ההשפעה חזקה יותר באזורים תחרותיים שבהם קונים משווים בין בניינים דומים. כשהחיפוי מגיע יחד עם טיפול ברטיבות,

בלובי, בתאורה ובכניסה, האפקט גדול יותר.

מה חשוב לבדוק בחוזה עם קבלן חיפוי?

צריך לבדוק מפרט מדויק, לוח זמנים, אחריות נפרדת לחומר ולביצוע, נהלי בטיחות, אופן הטיפול בתוספות ונוהל מסירה
ותיקון ליקויים. מומלץ לוודא גם שיש התייחסות ברורה לתחזוקה עתידית ולהחלפת חלקים במקרה של פגיעה נקודתית.

בסופו של דבר, חיפוי מבנים התחדשות עירונית הוא החלטה שמחברת בין אסתטיקה, הנדסה וכלכלה. כשהתכנון נכון,
החומר מתאים והביצוע מוקפד, הבניין לא רק נראה טוב יותר, אלא גם שומר טוב יותר על הערך שלו לאורך שנים. אם
אתם בוחנים פרויקט כזה, כדאי להתחיל בבדיקת מעטפת מקצועית ובקבלת מפרט והצעת מחיר מסודרים, ורק אחר כך

לבחור את הספק המתאים.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד



המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?
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