
מחשבון איחוד הלוואות הפך לכלי עבודה חיוני עבור יועצים פיננסיים, מנהלי כספים וצרכנים מתקדמים שרוצים לבצע
איחוד הלוואות ואיחוד חובות בצורה מחושבת ומבוססת נתונים. שימוש נכון במחשבון כזה מאפשר לתכנן פריסת

תשלומים מחדש, להעריך את גובה ההחזר החודשי החדש, להשוות בין תרחישים ולהחליט האם העסקה באמת
משפרת את המצב הפיננסי של הלקוח או העסק.

מה זה מחשבון איחוד הלוואות ולמה הוא כל כך חשוב
מחשבון איחוד הלוואות הוא כלי שמאפשר להזין מספר הלוואות קיימות, כולל הלוואות בנקאיות, הלוואות חוץ בנקאיות,
חובות כרטיסי אשראי ומינוס בעו״ש, ולדמות הלוואה אחת חלופית שתכסה את כולן. המטרה היא לבחון האם הלוואה
לאיחוד הלוואות אכן מקטינה את סך הריבית, מפחיתה את ההחזר החודשי ומשפרת את תזרים המזומנים המשפחתי.

עבור גורמים מקצועיים, המחשבון הוא שכבת הבקרה הראשונה לפני יציאה לשוק לקבלת הצעות.

הערך המרכזי של מחשבון כזה הוא ניטרול האינטואיציה והתחושות והסתמכות על מספרים יבשים. במקום להתרשם
מהחזר חודשי נמוך לכאורה, ניתן לראות בדיוק מהו סך הריבית שתשולם לאורך כל תקופת ההלוואה אחרי ההסדר חוב,

לבחון את ההשפעה על יחס החזר להכנסה ולנתח את רמת הסיכון הכוללת של משק הבית או העסק.

אילו נתונים חייבים להזין לפני כל חישוב איחוד הלוואות
כדי שמחשבון איחוד הלוואות יספק תמונה אמינה, חשוב לאסוף את כל נתוני האשראי והחוב בצורה מסודרת ומלאה.

עבודה חלקית או הערכות "בערך" עלולות להוביל למסקנות שגויות ולקבלת הלוואה שלא באמת משרתת את הלקוח.
ברמה המקצועית, מומלץ לבנות טבלת חובות מלאה עוד לפני פתיחת המחשבון.

מיפוי ההלוואות והחובות הקיימים

השלב הראשון הוא ריכוז כל ההתחייבויות הפיננסיות: משכנתא, הלוואות לכל מטרה, הלוואות רכב, הלוואות חוץ
בנקאיות, הלוואות דרך חברות כרטיסי אשראי, מסגרות אשראי מנוצלות, הלוואות בלון ועוד. לכל הלוואה צריך לרשום

יתרה לסילוק, סוג הריבית, תקופת ההלוואה שנותרה וגובה ההחזר החודשי הנוכחי. הלוואות בריבית משתנה מצריכות
תשומת לב מיוחדת, מאחר שההחזר החודשי עלול להשתנות בהתאם לשינויים בשוק.

איסוף נתוני ריבית ומועדי סיום

כדי להשוות באופן מקצועי, יש לזהות עבור כל הלוואה את סוג הריבית: ריבית פריים, ריבית קבועה, ריבית משתנה או
שילוב שלהן. בנוסף יש לרשום את תאריך ההתחלה המקורי ואת מועד הסיום המשוער כדי לחשב כמה תשלומים נותרו.

נתון זה משמעותי במיוחד כששוקלים מחזור הלוואות קיימות או מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות, בגלל השפעת
עמלת פירעון מוקדם.

בדיקת דוח נתוני אשראי BDI ודירוג אשראי

לפני כל מהלך משמעותי של איחוד הלוואות כדאי להוציא דוח נתוני אשראי BDI ולבחון את דירוג האשראי של הלקוח.
הנתונים בדוח ישפיעו על תנאי המימון שניתן יהיה לקבל, על סוגי הגופים שיהיו מוכנים להעמיד הלוואה לאיחוד הלוואות

ועל הצורך בשעבוד נכס או בטוחות נוספות. עבור יועצים פיננסיים, הצגת השיפור הצפוי בדירוג בעקבות איחוד חובות
מסודר יכולה להיות חלק מהערך ללקוח.

כך מחשבון איחוד הלוואות עובד מאחורי הקלעים
מבחינה טכנית, מחשבון איחוד הלוואות מצרף את כל יתרות החוב להלוואה אחת, ואז מבצע חישוב לפי הריבית והתקופה
שתגדירו. התוצאה המרכזית היא גובה ההחזר החודשי האחיד והסך הכולל של הריבית שתשולם לאורך חיי ההלוואה. כל
שינוי בריבית, בתקופה או בסוג ההצמדה משפיע מיידית על התוצאה, ולכן ניתן להריץ מספר רב של תרחישים בזמן קצר.



מחשבון מקצועי מאפשר גם יצירת לוח סילוקין מפורט לכל תרחיש, כך שניתן לראות את התפלגות התשלום בין קרן
וריבית בכל חודש. עבור אנשי מקצוע זה כלי חשוב לבדיקת כדאיות אמיתית, ולא רק של החזר חודשי נמוך יותר, שעלול

להסתיר עלויות ריבית מצטברות גבוהות.

השפעת תקופת ההלוואה על החזר חודשי ועלות כוללת

אחת ההחלטות הקריטיות באיחוד הלוואות היא בחירת תקופת ההלוואה. הארכת התקופה מפחיתה את ההחזר החודשי
ומשפרת את התזרים, אך כמעט תמיד מגדילה את סך הריבית לאורך זמן. קיצור התקופה מעלה את ההחזר החודשי, אך
מקטין משמעותית את עלות המימון הכוללת. מחשבון איחוד הלוואות מאפשר לראות באופן מידי את ההשפעה של שינוי

התקופה על שני הפרמטרים.

ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית משתנה באיחוד הלוואות

בחירת סוג הריבית על ההלוואה המאוחדת היא החלטה אסטרטגית. הלוואה הצמודה לריבית פריים יכולה להיות זולה
מאוד בתקופות של ריבית נמוכה, אך מגלמת סיכון לעליית החזר בעתיד. ריבית קבועה מעניקה ודאות, אך בדרך כלל
יקרה מעט יותר בנקודת הזמן הנוכחית. ריבית משתנה לפי עוגן אחר מאפשרת גמישות, ולעתים משולבת עם קבועה

באותה הלוואה. באמצעות המחשבון ניתן ליצור כמה תרחישים עם תמהילי ריבית שונים, להשוות השוואת ריביות ולבחון
את רמת הרגישות לשינויים עתידיים.

איך משתמשים נכון במחשבון איחוד הלוואות צעד אחר צעד
עבור קהל מקצועי, השימוש במחשבון צריך להיות חלק מתהליך מובנה ולא פעולה נקודתית. מטרת הכלי היא לתמוך
בהחלטה ולא להחליף ניתוח פיננסי מלא. שילוב נכון בין נתוני הלקוח, נתוני השוק והיכולות המימוניות בפועל יאפשר

להגיע לתוצאה אופטימלית.

שלב 1: הזנת כל ההלוואות והחובות הקיימים

בשלב הראשון יש להזין למחשבון כל הלוואה בנפרד: יתרת קרן נוכחית, גובה הריבית הנוכחי, מספר חודשים שנותרו
ותשלום חודשי. כאשר מדובר בחובות כרטיסי אשראי או מינוס בעו״ש, ניתן להתייחס ליתרה המנוצלת בפועל ולריבית
הממוצעת המשולמת בפועל על המסגרת. רצוי לא להזניח הלוואות קטנות, מאחר שגם הן נושאות ריבית ולעתים גבוהה

במיוחד.

שלב 2: הגדרת מאפייני ההלוואה החדשה

לאחר ריכוז החובות, מגדירים במחשבון את ההלוואה המאחדת: סכום כולל, תקופה מבוקשת, סוג ריבית, אפשרות שעבוד
נכס )במידה ומתוכננת הלוואה כנגד נכס( ושקלול של עלויות נלוות כמו פתיחת תיק או שמאות. בשלב זה מיישמים

הנחות ריבית ריאליות בהתבסס על תוצאות בדיקת זכאות להלוואה או על מידע ראשוני שהתקבל מהגופים המלווים.

שלב 3: ניתוח תוצאות ובחינת יחס החזר להכנסה

אחרי קבלת תוצאות המחשבון, יש לבחון לא רק את ההחזר החודשי החדש, אלא גם את סך הריבית המצטברת, אורך חיי
ההלוואה ורמת הסיכון. בשלב זה מומלץ לחשב את יחס החזר להכנסה לאחר האיחוד, כדי לוודא שהמשפחה או העסק

לא נכנסים להתחייבות שאינה תואמת את היכולת הכלכלית. עבור בנקים וגופים מוסדיים זהו מדד קריטי במתן אישור
עקרוני להלוואה.

השוואת ריביות ואישור עקרוני: מה הקשר למחשבון
מחשבון איחוד הלוואות הוא השלב המקדים לפני יציאה לשוק לביצוע השוואת הלוואות אונליין או ישירות מול הבנקים.

לאחר שהוגדר תמהיל הרצוי, ניתן לפנות לכמה גופים ולהשיג הצעות להלוואה לאיחוד הלוואות בפועל. כאן נכנס
לתמונה כלי נוסף: השוואת ריביות, הן ברמת הריבית השנתית והן ברמת העלות הכוללת.



איך לבצע השוואת הלוואות בצורה מקצועית

הצעות הלוואה שונות אינן תמיד ניתנות להשוואה ישירה, מאחר שיש הבדלים בתקופה, בסוג הריבית, בעמלות
ובביטחונות. השיטה היעילה היא להזין כל הצעה בנפרד למחשבון איחוד הלוואות, לייצר עבור כל אחת לוח סילוקין מלא

ולהשוות בין סך ההחזרים, גובה ההחזר החודשי, רמת הגמישות )אפשרות פירעון מוקדם( ורמת הבטוחות הנדרשת. כך
ההחלטה מתקבלת על בסיס נתונים ולא רק לפי "מספר אחד" של ריבית.

אישור עקרוני והשלכותיו על תכנון האיחוד

קבלת אישור עקרוני להלוואה מאפשרת לדייק את הנתונים במחשבון ולהתקרב למספרים הסופיים. לעתים, האישור
העקרוני יתקבל בריבית גבוהה יותר מההנחות המקדמיות, ולעתים אף בריבית נמוכה יותר, בעיקר כאשר יש אפשרות

להלוואה כנגד נכס או שיפור בבטוחות. עדכון הנתונים במחשבון בשלב זה קריטי, כדי לוודא שהאיחוד עדיין עומד ביעדים
של הורדת החזר חודשי, קיצור תקופת החוב או שניהם יחד.

האם משתלם לאחד הלוואות: שימוש במחשבון לצורך החלטה
השאלה "האם משתלם לאחד הלוואות" אינה שאלה תאורטית, אלא חישובית. מחשבון איחוד הלוואות מאפשר להפוך את
השאלה הזו לתרחישים מספריים ברורים. ניתן להגדיר מה המטרה העיקרית: חיסכון בריבית, שיפור תזרים חודשי, שיפור

דירוג אשראי או הפחתת חובות יקרים כמו אשראי מתגלגל. עבור כל מטרה כזה יתקבל מבנה הלוואה שונה ותשובה שונה
לשאלת הכדאיות.

מתי איחוד הלוואות הוא צעד נכון

במקרים שבהם ללקוח יש מספר הלוואות בריבית גבוהה במיוחד, כמו הלוואות חוץ בנקאיות או אשראי מתמשך, איחוד
להלוואה אחת ארוכה יותר אך זולה בריבית יכול לשפר דרמטית את מצבו. גם כאשר תזרים המזומנים המשפחתי לחוץ,

ולעיתים גובה ההחזר החודשי מפוזר בין כמה גופים, איחוד להחזר אחיד וצפוי מפחית לחץ ומאפשר תכנון. בנוסף,
במצבים של ירידת ריבית במשק או שיפור בדירוג האשראי, יש היגיון בביצוע מחזור הלוואות כדי לנצל תנאים טובים

יותר.

מתי איחוד חובות עלול להיות טעות יקרה

מצד שני, יש מצבים שבהם איחוד חובות מאריך מאוד את תקופת ההחזר וגורם לתשלום ריבית גבוהה בהרבה לאורך
שנים, למרות שההחזר החודשי יורד. במקרים כאלו, מחשבון איחוד הלוואות יחשוף שההחזר הכולל על החוב גדל באופן

משמעותי. בנוסף, כאשר הבעיה היא התנהגותית ולא מבנית, כלומר הלקוח ממשיך לייצר חובות נוספים גם אחרי
האיחוד, האפקט עלול להיות של הגדלת החוב הכולל. לכן במקרים מורכבים עולה הצורך בייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות

ולא רק בביצוע טכני של עסקה.

איחוד הלוואות כנגד נכס ומיחזור משכנתא
אחד הכלים החזקים בתחום איחוד הלוואות הוא שימוש בהלוואה כנגד נכס או הרחבה של המשכנתא הקיימת.

במקרים רבים הריבית על הלוואה המובטחת בשעבוד נכס תהיה נמוכה משמעותית מהריבית על הלוואות צרכניות לא
מובטחות. כאן נכנס לתמונה תחום מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות, כאשר משכנתא חדשה או ממוחזרת מכסה לא

רק את יתרת המשכנתא הישנה אלא גם הלוואות נוספות.

יתרונות וחסרונות של הלוואה כנגד נכס

היתרון העיקרי של הלוואה מסוג זה הוא ריבית נמוכה ותקופות החזר ארוכות, המאפשרות פריסת תשלומים מחדש
ארוכה ומרווח נשימה בתזרים. החיסרון המשמעותי הוא הגדלת הסיכון על הנכס עצמו, מאחר שהנכס משועבד לגוף

המממן. בנוסף, פריסת חובות צרכניים קצרים לתקופה של 20 או 25 שנה עלולה להגדיל מאוד את סך הריבית. מחשבון
איחוד הלוואות המותאם למשכנתאות מאפשר לראות את ההשפעה המלאה, כולל שילוב מסלולי ריבית שונים.



שימוש מושכל במיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות

כאשר בוחנים מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות, חשוב להפריד בין החוב "הדיורי" לבין החוב הצרכני. לעתים נכון ליצור
שני מסלולים נפרדים בתוך המשכנתא, עם תקופות שונות, כדי שלא יימתחו הלוואות צרכניות קצרות על פני כל חיי

המשכנתא. מחשבון מקצועי יאפשר לדמות את שני המסלולים, לבחון את ההחזר החודשי המשולב ולהעריך את החיסכון
הפוטנציאלי בריבית מול מצב הבסיס לפני המיחזור.

התמודדות עם חובות קשים והסדר חוב
לא בכל מקרה ניתן לפתור בעיית חוב באמצעות איחוד הלוואות רגיל. כאשר כבר קיימים פיגורים, תיקים בהוצאה לפועל

או הגבלות בנקאיות, לעתים נדרש תהליך של הסדר חוב מול הנושים. גם כאן למחשבון איחוד הלוואות יש תפקיד
משמעותי, מאחר שיש צורך לתכנן תמהיל החזר ריאלי שיאושר הן על ידי הנושים והן על ידי בית המשפט במידת הצורך.

תפקיד הייעוץ הפיננסי באיחוד הלוואות מורכב

במקרים אלה, ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות הופך מגורם מייעץ לגורם מנהל. היועץ נדרש לבנות תכנית החזר רב
שנתית, לשקלל בתוכה את כל מקורות ההכנסה, להעריך את פוטנציאל השיפור בעתיד ולייצר תרחיש המאזן בין יכולת
ההחזר לבין רצון הנושים לקבל כמה שיותר מהחוב. המחשבון משמש בסיס מספרי לסיפור הזה, ומאפשר להצדיק את

ההצעה מקצועית מול כל הצדדים.

ניהול תזרים מזומנים משפחתי לצד איחוד הלוואות

איחוד הלוואות מוצלח חייב להיות מלווה בניהול מחודש של תזרים מזומנים משפחתי. גם ההלוואה המשתלמת ביותר
תיכשל אם מסגרת ההוצאות תמשיך לחרוג מההכנסות. חלק בלתי נפרד מהעבודה המקצועית הוא בניית תקציב

משפחתי מעודכן, קביעת סדרי עדיפויות ובקרת ביצוע. מחשבון איחוד הלוואות מהווה כאן בסיס לקביעת "שורת החוב"
בתקציב, שממנה נגזרים שאר הרכיבים.

טעויות נפוצות בשימוש במחשבון איחוד הלוואות ואיך להימנע מהן
למרות הפשטות לכאורה, שימוש לא מדויק במחשבון עלול להוביל לתמונה מעוותת. חלק מהטעויות נפוצות אצל

משתמשים פרטיים, אך גם אנשי מקצוע עלולים ליפול בהן כאשר עובדים בלחץ או עם נתונים חלקיים. זיהוי הטעויות
מראש מאפשר להפיק מהמחשבון ערך אמיתי ולא לקבע מציאות שגויה.

הזנת סכומי חוב ללא בדיקת יתרת סילוק עדכנית

התעלמות מעמלת פירעון מוקדם בהלוואות בריבית קבועה צמודה

הנחות אופטימיות מדי לגבי ריבית עתידית על הלוואת פריים או ריבית משתנה

אי התחשבות בעמלות פתיחת תיק, שמאות ורישום בטוחות במקרה של הלוואה כנגד נכס

השוואת הצעות לפי החזר חודשי בלבד, ללא בדיקת עלות מצטברת

התמודדות עם טעויות אלו מתחילה בבניית פרוטוקול עבודה: רשימת בדיקות חובה לפני הזנת הנתונים, בדיקה צולבת מול
דפי חשבון והסכמי הלוואה, ושימוש במחשבון כתוסף לניתוח ולא כתחליף לחשיבה מקצועית. כך הכלי הדיגיטלי משרת

את קבלת ההחלטות במקום https://gilfinance.co/he/services/mortgage להוביל אותה באופן עיוור.

השילוב בין טכנולוגיה וניסיון מקצועי בתכנון איחוד הלוואות
מחשבון איחוד הלוואות, מתוחכם ככל שיהיה, הוא בסופו של דבר מנוע חישוב. הערך האמיתי נוצר כאשר משלבים את

יכולת החישוב המהירה שלו עם ניסיון מקצועי, הבנה התנהגותית של לקוחות והיכרות עמוקה עם עולם האשראי. אנשי
מקצוע משתמשים במחשבון כדי לייצר במהירות מספר תרחישים, ואז בוחנים כל תרחיש לא רק לפי המספרים, אלא גם

לפי מידת ההתאמה לפרופיל הסיכון ולמטרות הלקוח.

https://gilfinance.co/he/services/mortgage


ההתפתחות של השוואת הלוואות אונליין והנגישות לכלים דיגיטליים מעבירה חלק מהכוח ללקוח הקצה, אך גם יוצרת
צורך בהכוונה מקצועית שתתרגם את המספרים לשפה אסטרטגית. מי שנמצא בצד הייעוצי או הבנקאי ומאמץ גישה זו,

יכול להפוך את המחשבון ממחשב עלויות בלבד לכלי ליצירת אמון, שקיפות ותכנון פיננסי ארוך טווח.

כאשר מחשבון איחוד הלוואות משולב בתהליך מסודר של איסוף נתונים, ניתוח דוח נתוני אשראי BDI, בחינת דירוג
אשראי, בדיקת בטוחות, ובניית תמהיל מימון מתאים, הוא הופך מכלי חישוב פשוט למנוע לקבלת החלטות שקולות. עבור

משקי בית ועסקים כאחד, זו הדרך להפוך איחוד הלוואות מצעד טקטי לתכנית פעולה אסטרטגית שמייצרת יציבות
וצמיחה פיננסית לאורך זמן.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00

tel:+97286100790
tel:+972523441126
tel:+972545020452
mailto:Gil@gilfinance.co.il
https://gilfinance.co/he

