
חיפוי חזיתות מגדלים הוא אחד הכלים היעילים ביותר לשדרוג המראה, העמידות והתחזוקה של בנייני מגורים גבוהים
בישראל. בפועל, חיפוי נכון לא רק יוצר נראות יוקרתית ומעודכנת, אלא גם מגן על המעטפת מפני שמש, רטיבות, סדקים
והתיישנות שמאפיינים מבנים בני 15 עד 40 שנה. במגדלים חדשים, בפרויקטים של פינוי בינוי וגם במסגרת תמ"א 38,
הבחירה בחומר, בשיטת ההתקנה ובקבלן המבצע משפיעה ישירות על חיי המעטפת, על העלויות העתידיות ועל ערך

הדירות. לכן, כשבוחנים שיפוץ חיצוני, לא בודקים רק איך הבניין ייראה, אלא איך הוא יתפקד בעשור הבא.

למה חיפוי חיצוני הפך לסטנדרט במגדלי מגורים
הסיבה המרכזית פשוטה: טיח חוץ רגיל מתקשה לעמוד לאורך שנים בתנאי האקלים בישראל, במיוחד באזורים עם לחות
גבוהה, רוחות חזקות, קרינת שמש ישירה או קרבה לים. במבנים גבוהים, כל בעיית איטום, התקלפות או סדיקה הופכת

ליקרה ומורכבת יותר לטיפול. לכן חיפוי בנייני מגורים אינו רק מהלך אסתטי, אלא החלטה הנדסית ותפעולית.

במגדלים בני 20 קומות ומעלה רואים היטב את ההבדל בין מעטפת שטופלה בחומרים מתקדמים לבין חזית שנשארה עם
גמר ישן. חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים מייצר שכבת הגנה נוספת, מאפשר פירוק והחלפה נקודתית בעת הצורך,
ובמקרים מסוימים גם משפר ביצועים תרמיים ואקוסטיים. בפרויקטים של חיפוי מגדלי יוקרה, הדיירים והיזמים מחפשים

היום מראה נקי, קווי תכנון מדויקים ותחושת ערך שמתאימה לאזור ולמחירי הדירות.

היתרון בולט גם בשוק היד השנייה. בבניין משותף שבו בוצע חידוש חזיתות בניינים באופן מקצועי, התדמית כלפי רוכשים,
שוכרים ומשקיעים משתנה מיד. בבניינים מסוימים במרכז הארץ, במיוחד בגוש דן, חזית מחודשת היטב היא חלק בלתי

נפרד ממיצוב הנכס.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים, מה בודקים לפני שבוחרים חומר
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים מתחיל הרבה לפני בחירת הגוון. האדריכל, היועץ ההנדסי וקבלן הביצוע צריכים לבחון את
מצב הקיר הקיים, עיגון אפשרי, עומסי רוח, דרישות כיבוי אש, שיטות גישה לעבודה בגובה ויכולת תחזוקה עתידית. בבניין
קיים, במיוחד כשמדובר על שיפוץ חזית בניין משותף, חשוב להבין אם יש סדקים פעילים, כשלי איטום או התפוררות בטון

לפני שסוגרים את המעטפת.

בישראל נהוג להשוות בין כמה משפחות חומרים: אלומיניום, אלוקובונד, HPL, אבן, קרמיקה ומערכות מאווררות שונות. לא
כל חומר מתאים לכל גובה, לכל אזור גיאוגרפי או לכל תקציב. למשל, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים מתאים מאוד כאשר
מחפשים משקל נמוך, מראה חד ויכולת ביצוע מדויקת. לעומת זאת, בבניינים שבהם רוצים חזות מסיבית יותר או שפה

תכנונית מסורתית, ייתכן שחומרים אחרים יהיו נכונים יותר.

עוד נקודה שחייבת להיבדק היא ניהול פרטי החיבור. במילים פשוטות, לא מספיק לבחור לוחות יפים. צריך לדעת איך
חיפוי חזיתות למגדלים המערכת מתמודדת עם מפגש חלונות, פינות, מרפסות, תעלות ניקוז, מסתורי כביסה וחדרי

מכונות. שם נמדדת איכות התכנון, ושם גם נוצרים לא מעט ליקויים אם ממהרים.

בדיקות מקדימות שכדאי לדרוש

סקר מצב מעטפת קיים, כולל סדקים, חלודה בבטון, חדירת מים והתנתקויות.

תכנון סטטי לעיגון המערכת בהתאם לגובה הבניין ועומסי רוח.

מפרט חומרים ברור, כולל אחריות, עמידות UV ודרישות תחזוקה.

פתרון גישה עתידי לניקוי, בדיקות ותיקונים נקודתיים.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים, מתי הוא הבחירה הנכונה
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חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים הפך נפוץ מאוד בזכות השילוב בין מראה ייצוגי, משקל נמוך, גמישות עיצובית ומהירות
התקנה יחסית. אלוקובונד הוא לוח מרוכב, בדרך כלל שכבות אלומיניום עם ליבה פנימית, שמאפשר יצירת חזיתות ישרות,
נקיות ומדויקות מאוד. בפרויקטים של חיפוי בניין באלוקובונד ניתן לבחור קשת רחבה של גוונים, טקסטורות ורמות ברק,

כולל מראה מטאלי, דמוי אבן או גמר מט.

אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד כאשר מחפשים מעטפת מודרנית שמכסה פגמים קיימים, משפרת את חזות
המבנה ואינה מכבידה יתר על המידה על הקונסטרוקציה. הוא נפוץ במגדלים חדשים, אך גם בפתרונות של חידוש
מעטפת בניין במבנים ותיקים שעוברים מתיחת פנים משמעותית. לוחות אלוקובונד למגדלים מאפשרים שפה עיצובית

מדויקת סביב פתחים, קרניזים וחיבורים, ולכן אדריכלים רבים מעדיפים אותם בבניינים שבהם הקו החזותי חשוב במיוחד.

עם זאת, יש הבדל גדול בין חומר איכותי, ייצור תקני והתקנה מוקפדת לבין מוצר זול שמוצע רק לפי מחיר. בבניין גבוה,
שגיאה במערכת עיגון, אטימה חלשה או מפרט שאינו מותאם לסביבה ימית עלולים לייצר בעיות יקרות מאוד תוך כמה
שנים. לכן, כשמדברים על מעטפת אלומיניום לבניין מגורים או על מערכת אלוקובונד, בודקים גם את תו התקן, את שיטת

הכיפוף, את איכות תתי המסגרות ואת התאמת הליבה לדרישות הבטיחות.

חיפוי מבנים תמ"א 38 וחיפוי חזיתות פינוי בינוי, מה שונה בפרויקטים של
התחדשות עירונית

בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 ושל חיפוי חזיתות פינוי בינוי, המורכבות גבוהה יותר לעומת בניין חדש. במקרים
רבים יש דיירים קיימים, בניין פעיל, מערכות ישנות שלא תמיד מתועדות היטב, ומעטפת שסבלה במשך שנים מהזנחה,
חדירות מים או תוספות לא אחידות. לכן חיפוי מבנים התחדשות עירונית דורש שילוב בין תכנון אדריכלי, הנדסה,

לוגיסטיקה ועבודה מדויקת מול הדיירים.

במסגרת שיפוץ חזיתות תמ"א 38, לא פעם משלבים גם חיזוק, מרפסות חדשות, ממ"דים, החלפת חלונות ושיפור נראות
כללית. עבודות חיפוי תמ"א 38 צריכות להתבצע בהתאמה מלאה לשינויים המבניים שבוצעו, ולא כשלב קוסמטי מנותק.
כאן מתגלה החשיבות של חברות חיפוי תמ"א 38 שמכירות את סדרי העבודה באתר מאוכלס, את ממשקי הבטיחות ואת

הצורך בשמירה על שגרת החיים של הדיירים.

בפרויקטים של חיפוי פרויקטים פינוי בינוי, התכנון בדרך כלל רחב יותר וכולל כמה בניינים, שטחים ציבוריים, חזית
מסחרית ולעיתים גם פיתוח סביבתי. פתרונות חיפוי פינוי בינוי צריכים לשרת לא רק את הבניין הבודד אלא את המתחם
כולו, כדי ליצור שפה אדריכלית אחידה ותחזוקה ברמת שכונה. זה גם המקום שבו חיפוי חזיתות למגדלים מקבל משמעות

שיווקית: בניין שנראה טוב מהרחוב ומהמרחק מייצר נוכחות עירונית אחרת לגמרי.

השוואה בין מערכות חיפוי נפוצות למגדלי מגורים
הטבלה הבאה אינה מחליפה תכנון פרטני, אך היא נותנת תמונה שימושית לבעלי דירות, נציגויות ויזמים שבוחנים חלופות

עבור חיפוי קירות למגדלים או עבור התקנת חיפוי בבניין משותף.

סוג חיפוי יתרונות מרכזיים חסרונות אפשריים טווח שימוש נפוץ אלוקובונד מראה נקי, משקל נמוך, מהירות התקנה,
גמישות עיצובית רגיש לאיכות ביצוע, דורש תכנון מוקפד של חיבורים ועיגונים מגדלי מגורים, מבני יוקרה, התחדשות

עירונית חיפוי אלומיניום עמידות גבוהה, קווים מדויקים, תחזוקה נוחה יחסית עלות גבוהה יותר מטיח או צבע, תלוי
במפרט מעטפת אלומיניום לבניין מגורים, בניינים גבוהים אבן או קרמיקה מראה מסיבי, תחושת יוקרה מסורתית, עמידות

ארוכת טווח משקל גבוה יותר, זמן ביצוע ארוך, עלות התקנה מורכבת חזיתות ייצוגיות, קומות מסד, פרויקטים יוקרתיים
טיח וצבע משודרג עלות התחלתית נמוכה יחסית, ביצוע פשוט יותר פחות עמיד לאורך זמן במבנים גבוהים, מצריך חידוש

תקופתי בניינים נמוכים יותר, תקציב מוגבל

עלות חיפוי בניין מגורים, ממה המחיר באמת מורכב
עלות חיפוי בניין מגורים משתנה מאוד, ולכן כל מחיר אחיד שמוצג בלי לבדוק את הבניין בפועל הוא לכל היותר הערכה
כללית. מחירון חיפוי בניין מגורים מושפע מסוג החומר, גובה המבנה, מורכבות הפרטים, מצב התשתית הקיימת, אמצעי



הגישה, היקף העבודה והאם מדובר בבניין מאוכלס. בשוק הישראלי אפשר לראות פערים של עשרות אחוזים בין פרויקט
פשוט בבניין בינוני לבין חיפוי חזיתות למגדלים בני 25 או 30 קומות.

כאשר בוחנים הצעות, חשוב להפריד בין מחיר למ"ר של חומר לבין העלות הכוללת של המערכת. לא פעם ההצעה הזולה
יותר משמיטה רכיבים כמו טיפול בסדקים, תיקוני בטון, תכנון פרטני, פיגומים או מתקני סנפלינג, פינוי פסולת, אחריות
מורחבת ובדיקות לאחר ביצוע. בבניין אחד בחולון או בפתח תקווה, פער של 15 אחוז בהצעה עשוי להתברר בהמשך

כפער של 35 אחוז לאחר תוספות הכרחיות.

כדי להבין אם הצעה סבירה, כדאי לבקש כתב כמויות מפורט, פירוט של שכבות המערכת, מפרט עיגון, אחריות כתובה
ולוחות זמנים. עבור חיפוי אלומיניום בנייני מגורים או חיפוי בניין באלוקובונד, איכות המסגרות והתשתית הנסתרת

משפיעה לא פחות מהפאנלים שרואים מבחוץ. זה בדיוק המקום שבו ניסיון מקצועי חוסך טעויות יקרות.

סעיפים שמייקרים או מוזילים פרויקט

גובה הבניין ונגישות העבודה, כולל צורך במנופים, במות או עבודות גלישה.1. 

היקף תיקוני המעטפת לפני ההתקנה, במיוחד בטון מתפורר או איטום כושל.2. 

מורכבות אדריכלית, למשל פינות רבות, מרפסות בולטות, קצב פתחים לא אחיד.3. 

רמת הגמר המבוקשת, כולל גוונים מיוחדים, כיפופים, חיתוכים ופתרונות הסתרה.4. 

איך בוחרים קבלן חיפוי חזיתות למגדלים בלי ליפול בהבטחות
בחירה של קבלן חיפוי חזיתות למגדלים לא נעשית לפי מצגת יפה או מחיר אטרקטיבי בלבד. בבניין גבוה, האחריות של
הקבלן כוללת בטיחות, הנדסת ביצוע, תיאום עם יועצים, עמידה בלוחות זמנים וגימור ברמה שאי אפשר להסתיר. קבלן
חיפוי לבנייני מגורים צריך להציג ניסיון מוכח בפרויקטים דומים בהיקף, בגובה ובשיטת העבודה, ולא רק בעבודות

אלומיניום כלליות.

בפגישת בחינה רצוי לבקש לראות פרויקטים שבוצעו לפני לפחות שלוש עד חמש שנים, לא רק כאלה שנמסרו לאחרונה.
כך אפשר לבדוק איך החזית נראית אחרי שמש, גשם, לכלוך עירוני ותנועת בניין טבעית. כדאי גם לדבר עם ועד בית, יזם או
מפקח שעבדו עם אותו קבלן, ולשאול שאלות מעשיות: איך הוא התמודד עם ליקויים, האם עמד בזמנים, האם היו בעיות

שירות, ומה קרה אחרי המסירה.

בנוסף, רצוי לוודא שההצעה כוללת תיאום בין כל בעלי המקצוע. בחידוש חזיתות בניינים, במיוחד במבנים מאוכלסים, אין
מקום למצב שבו קבלן אחד מאשים את השני. כשהקבלן עובד בשיטה מסודרת, עם תוכניות ביצוע, בדיקות עיגון ותיעוד

מסירה, גם הסיכון של הוועד וגם הסיכון של היזם יורדים משמעותית.

תחזוקה שוטפת, ניקוי וחיי מערכת אחרי המסירה
גם המערכת האיכותית ביותר דורשת תחזוקה, אבל ההבדל הוא בתדירות, בעלות וביכולת לטפל נקודתית בלי לפרק חצי
חזית. זה אחד היתרונות הגדולים של חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים ושל מערכות מודולריות מתוכננות היטב. כאשר יש

פגיעה מקומית, לכלוך עיקש או כשל בחיבור בודד, ניתן לעיתים להחליף אלמנט ספציפי במקום לבצע תיקון רחב.

בבניינים לאורך החוף, מאשדוד ועד נתניה, מומלץ לקבוע נוהל ניקוי ובדיקה תקופתית בשל השפעת המלחים והלחות.
באזורים עירוניים צפופים, דווקא פיח, אבק ושאריות מי גשם גורמים להופעת סימנים אנכיים על החזית אם אין תכנון נכון
של ניקוז וטפטוף. חידוש מעטפת בניין אינו מסתיים ביום המסירה, אלא מחייב גם מסמך תחזוקה ברור לוועד הבית או

לחברת הניהול.

בדיקה חזותית תקופתית של חיבורים, פינות, סיליקונים ופרטי ניקוז.

ניקוי בהתאם להנחיות היצרן, בלי חומרים שוחקים או חומצות לא מאושרות.



תיעוד כל תיקון קטן כדי למנוע התפתחות של תקלה רחבה יותר.

במגדלים מנוהלים היטב, תחזוקה מונעת חוסכת כסף אמיתי. במקום להמתין לליקוי שנראה מהרחוב ומצריך התערבות
יקרה, מטפלים מוקדם, מסודר ולרוב בעלות נמוכה בהרבה.

שאלות נפוצות

כמה זמן מחזיק חיפוי חזית בבניין מגורים?

חיי המערכת תלויים בסוג החומר, איכות ההתקנה ורמת התחזוקה. מערכות חיפוי איכותיות יכולות להחזיק שנים רבות,
לעיתים 20 שנה ויותר, אך בבניין גבוה יש משמעות גדולה לחשיפה לשמש, לים ולרוח. לכן בודקים לא רק את החומר אלא

גם את האחריות ואת שיטת ההתקנה.

האם חיפוי אלוקובונד מתאים גם לבניין ישן?

כן, במקרים רבים חיפוי אלוקובונד מתאים מאוד לבניינים ותיקים, במיוחד כאשר רוצים חידוש חזיתות בניינים עם מראה
מודרני ובלי להעמיס יותר מדי על המעטפת. לפני ביצוע חייבים לבדוק את מצב הקיר, את תקינות הבטון ואת שיטת העיגון

האפשרית.

מה ההבדל בין שיפוץ חזית בניין משותף לבין חיפוי מלא?

שיפוץ חזית יכול לכלול תיקוני טיח, צבע, איטום וטיפול נקודתי בלבד. חיפוי מלא מוסיף מערכת חדשה על גבי המעטפת
או במקומה, עם יתרון של הגנה משופרת, קו עיצובי חד יותר ותחזוקה טובה יותר לאורך זמן. הבחירה תלויה בתקציב,

במצב הבניין ובמטרת הפרויקט.

האם צריך היתר עבור התקנת חיפוי בבניין משותף?

במקרים רבים כן, או לפחות בדיקה מסודרת מול אדריכל, מהנדס והרשות המקומית. כאשר משנים את חזות המבנה, את
המעטפת או מוסיפים מערכת חיצונית משמעותית, לא עובדים על סמך הערכה בלבד. חשוב להסדיר את הנושא מראש

כדי להימנע מעיכובים, קנסות או דרישה לפירוק.

איך יודעים אם הצעת המחיר של קבלן סבירה?

משווים לא רק מספר סופי אלא מפרט מלא: סוג חומר, תשתית, עיגון, תיקוני מעטפת, אחריות, זמני ביצוע ואמצעי גישה.
אם הצעה זולה משמעותית מהאחרות, צריך לבדוק מה חסר בה. בענף הזה, מחיר נמוך מדי עלול להסתיים בעלויות

השלמה ותיקון גבוהות בהמשך.

כשמתכננים חיפוי חזיתות מגדלים, ההחלטה הנכונה היא זו שמאזנת בין נראות, בטיחות, תחזוקה ותקציב, ולא זו
שנשמעת הכי נוצצת בפגישה הראשונה. בדיקה יסודית של מצב המבנה, תכנון מדויק ובחירה בקבלן מנוסה יאפשרו
לקבל חזית שמכבדת את הבניין לשנים ארוכות. אם אתם בוחנים חיפוי בנייני מגורים, שיפוץ מעטפת או מהלך התחדשות

עירונית, כדאי להתחיל בסקר מקצועי ובהצעת ביצוע מפורטת, ורק אחר כך לבחור את המערכת המתאימה באמת.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.



החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

