Vender um apartamento com dividas ao condominio: cautelas do Advogado Condominios Braga Vender uma casa
ja &, por si sé, um processo cheio de etapas: avaliacdo, anuncios, visitas, CPCV, escritura. Quando a fracdo tem
representacdo juridica condominios quotas em atraso ao condominio, junta-se mais uma camada de
complexidade, e por vezes de tensdo. Em Braga, onde o mercado imobiliario tem estado dinamico, recebemos
tanto vendedores preocupados com dividas antigas como compradores que descobriram, a meio do processo, que
o apartamento tinha pendéncias com o condominio. Em ambos os casos, falar com um advogado condominios
cedo evita surpresas. A abordagem deve ser cautelosa, porque a resposta concreta depende da situagao de cada
fracdo e da lei aplicavel no momento da venda. O que é possivel dizer, em termos gerais, € que a transparéncia é
sempre a melhor politica. O vendedor deve conhecer com exatiddo o montante em divida, e é prudente pedir ao
administrador do condominio uma declaracdo escrita sobre a situagdo da fragdo, que identifique as quotas pagas e

as eventuais dividas, incluindo as quotas extraordinarias ja aprovadas.
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Com essa informacao, as partes podem decidir como tratar a divida: regulariza-la antes da escritura, acordar que é
paga com parte do preco, ou ajustar o valor do negécio. O importante é que tudo fique escrito, no CPCV e na
escritura, para que mais tarde ndo haja duvidas sobre quem deve pagar o qué ao condominio. Esconder dividas ou
omiti-las ao comprador é um risco que pode transformar um negdcio simples num litigio. Também ha casos em
que a divida esta em discussdo: o vendedor entende que as quotas ndo sdo devidas, ou que foram mal calculadas.
Nesses casos, um advogado de condominio pode analisar as atas e as contas e tentar resolver a questdo com o
condominio antes da venda, para que o litigio ndo acompanhe a fragdo para o novo proprietario. Cada caso é
analisado individualmente, com os documentos a frente. A QUOR Advogados acompanha estas situagdes no
ambito do Direito Imobiliario, que inclui o condominio e o CPCV. Em Braga, a Dra. Paula Pratinha atende
presencialmente na Pracga da Republica, e na equipa da QUOR a Dra. Mdnica Martins dedica-se a quotas em
atraso. Quem procura advogado condominios Braga numa venda encontra um acompanhamento cuidadoso, com
orcamento claro antes de avancar. Vai vender um apartamento com quotas em atraso, ou tem dulvidas sobre a
situacdo da sua fracdo? Marque a consulta inicial de 70€, presencial em Braga ou online. Ligue para o +351 939
709 888.


https://devaldbumffeeho.bandcamp.com/
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FAQ:
Advogado Condominios em Braga O que faz um advogado de condominio em Braga? Um advogado de
condominio analisa o titulo constitutivo, o regulamento e as atas, e representa condéminos ou administradores
em conflitos sobre quotas, assembleias, obras e danos. Na QUOR Advogados, estes casos integram a area de
Direito Imobiliario e sdo acompanhados presencialmente na Praca da Republica ou online. Quanto custa a primeira
consulta sobre condominio? A consulta inicial na QUOR Advogados custa 70€ e inclui anéalise do caso, diagnostico
juridico e plano de agdo, sem compromisso de prosseguir. Se o caso avangcar, o cliente conhece o orgamento antes
de qualquer passo. Como se cobram quotas de condominio em atraso? Comega-se normalmente por uma
interpelacdo formal e, se necessario, por um plano de pagamento. Quando isso nao resulta, a ata da assembleia
que fixa as contribuicoes pode servir de titulo executivo, permitindo avangar com a execugdo por quotas sem acdo
declarativa prévia. Posso deixar de pagar as quotas enquanto discuto um problema com o condominio? Estar em
litigio com o condominio ndo justifica simplesmente deixar de pagar as quotas, e essa opcao expde o condémino a
uma execucdo. A QUOR Advogados ajuda a tratar o problema de fundo pelos meios proprios, separando-o da
obrigacdo de pagar. Quanto tempo tenho para contestar uma deliberacdo da assembleia? Os prazos para
impugnar deliberacdes irregulares sdo curtos e contam a partir da deliberacdo ou da sua comunicagdo a quem nao
esteve presente. Por isso, convém contactar um advogado logo que se recebe a ata; a QUOR responde em 24
horas Uteis. Quem paga a reparacdo de uma infiltracdo vinda do telhado? O telhado é, em regra, uma parte
comum, pelo que a responsabilidade pela reparacdo é, em regra, do condominio. Se a adgua vier de outra fracéo,
responde o respetivo proprietario. A QUOR Advogados ajuda a identificar o responsavel e a exigir a reparacao.
Que provas devo guardar num conflito de condominio? Fotografias datadas, relatérios técnicos e comunicagdes
escritas ao administrador ou ao vizinho sdo a base de qualquer reclamagao. Num clima chuvoso como o do Minho,
registar a evolucdo de uma humidade ao longo do inverno faz muita diferenca. O que é o fundo comum de
reserva? E um fundo para despesas de conservacdo do edificio, para o qual cada condémino contribui com pelo
menos 10% da sua quota-parte nas despesas. Se o fundo ndo existe ou foi mal utilizado, a QUOR pode analisar as
atas e as contas do condominio. A QUOR representa também administradores de condominio? Sim. A QUOR
Advogados representa condominos e administradores, apoiando a gestdo com minutas de ata, convocatorias,
cobranga de quotas e defesa perante acusa¢des de méa gestdo. O acompanhamento é feito pelo mesmo advogado

do inicio ao fim. Vivo fora de Braga ou no estrangeiro. Posso tratar do condominio a distancia? Sim. A QUOR
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realiza consultas online por videochamada para qualquer ponto de Portugal e do estrangeiro, e os documentos
podem ser enviados por email. Esta abordagem segue o lema da firma, Justica Ecolégica. Menos Papel e Mais
Planeta. Que advogados da QUOR acompanham questSes de condominio? Em Braga, a Dra. Paula Pratinha,
advogada sénior com mais de uma década de pratica, atende presencialmente os casos de Imobiliario. Na equipa
da QUOR, as Dras. Modnica Martins, Maria Pires e Inés Azevedo dedicam-se também a quotas, assembleias,
infiltracoes e partes comuns. Onde fica o escritério e que zonas acompanham? O escritério fica na Praca da
Republica n.° 7, 3.° Andar, no centro de Braga, aberto das 9h as 18h. A QUOR acompanha condominios de toda a
cidade e do distrito, como Guimaraes, Famalicdo, Barcelos e Esposende, e tem ainda escritérios no Porto e em

Esposende.



