
השוואת ריביות בין בנקים לפני ביצוע איחוד הלוואות היא תהליך טכני, מספרי ואסטרטגי כאחד. מי שמדלג על השלב
הזה, עלול להיכנס לעסקה שנראית "נוחה" ברמת ההחזר החודשי, אך יקרה משמעותית לאורך חיי ההלוואה. המטרה
היא לא רק להוריד את ההחזר, אלא לייעל את מבנה החוב, לקצר תקופות כאשר אפשר, ולהקטין סך ריביות ועמלות.

למה בכלל להשוות ריביות לפני איחוד הלוואות
לפני שמתחילים תהליך של איחוד חובות או מחזור הלוואות, חשוב להבין שהבנקים וגופים מלווים אחרים מתמחרים

סיכון באופן שונה. שני לווים עם אותו סכום חוב יכולים לקבל תנאי השוואת ריביות שונים משמעותית בין בנק לבנק.
פערים של אחוז אחד ואף יותר בריבית, על תקופה של שנים רבות, מתורגמים לעשרות ולעיתים למאות אלפי שקלים.

בנוסף, איחוד הלוואות משפיע על תזרים המזומנים המשפחתי, על סיכון הריבית העתידי ועל הגמישות הפיננסית. לפני
שמחליטים האם לבצע הלוואה לאיחוד הלוואות ואצל מי, צריך לבחון לא רק את גובה הריבית הנקודתית, אלא גם את

פריסת התקופה, עמלות נלוות, סוג הריבית ולוח הסילוקין.

שלב 1: מיפוי מלא של כלל החובות וההלוואות הקיימות
לפני שמתחילים להשוות בנקים, חובה לבצע מיפוי יסודי של כל ההתחייבויות: משכנתאות, הלוואות צרכניות, הלוואות

חוץ בנקאיות, חובות כרטיסי אשראי, מינוס בעו״ש, מסגרות אשראי ועוד. המיפוי צריך להיות ברמת הלוואה בודדת, ולא
"בערך".

אילו נתונים לרכז עבור כל הלוואה

יתרת קרן עדכנית, כולל הצגת לוח סילוקין עדכני אם קיים.

סוג הריבית: ריבית פריים, צמודה מדד, ריבית קבועה, ריבית משתנה כל X שנים וכדומה.

גובה הריבית הנוכחי והאם היא צפויה להשתנות בקרוב.

משך התקופה שנותרה לסיום, וגובה ההחזר החודשי הנוכחי לכל הלוואה.

קיום וגבוה של עמלת פירעון מוקדם בכל הלוואה, כולל סוגי הקנסות האפשריים )היוון, מדד, עמלת תפעול(.

מיפוי מדויק הוא הבסיס לבחינת האם משתלם לאחד הלוואות. בלי תמונת מצב מלאה, קל מאוד "להזיז" את החוב
ממקום למקום בלי לייצר ערך אמיתי, ולעיתים אפילו להגדיל את עלותו הכוללת.

שלב 2: בדיקת נתוני אשראי והערכות סיכון
השלב הבא לפני פנייה לבנקים ריבית פריים למשכנתא הוא בחינת דירוג אשראי ודוח נתוני אשראי BDI. הבנקים וגופים

חוץ בנקאיים ישתמשו בנתונים האלה כדי定定定 להחליט מהי הריבית שתוצע ללקוח. ככל שהפרופיל החזוי מסוכן יותר,
כך הריביות יעלו, וסיכויי האישור ירדו.

מומלץ להוריד מראש דוח נתוני אשראי עצמאי, לזהות חריגות, פיגורים היסטוריים או החזרים חוזרים, ולנסות לסדרם לפני
תחילת תהליך פורמלי של בדיקת זכאות להלוואה. לעיתים תיקון טכני קטן, כמו סגירת מסגרת אשראי לא פעילה או

סילוק פיגור קטן, ישפר את התנאים שתקבלו במספר נקודות בסיס.

יחס החזר להכנסה כגורם מפתח

אחד המדדים הקריטיים שבוחן כל בנק הוא יחס החזר להכנסה - כמה מכלל ההכנסה הפנויה החודשית כבר מחויבת
להחזרים שוטפים של הלוואות. ככל שהיחס גבוה יותר, כך הבנק יראה בעסקה סיכון גבוה יותר, מה שישפיע על הריבית

ועל עצם קבלת אישור עקרוני.
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לפני פנייה לבנקים לצורך איחוד הלוואות, כדאי לבצע סימולציה פנימית של יחס ההחזר לפני ואחרי, ולוודא שההלוואה
החדשה מותאמת להכנסות הקיימות והצפויות. במקרים רבים יידרש שילוב של קיצור תקופות בחלק מן המסלולים

והארכה באחרים, כדי לאזן בין יציבות הזרם החודשי לבין קיצור חיי החוב הכולל.

שלב 3: הגדרת מטרות פיננסיות לאיחוד ההלוואות
לא כל מי ששוקל הלוואה לאיחוד הלוואות מחפש את אותו דבר. חלק מהלקוחות רוצים בעיקר להקטין החזר חודשי
ולשחרר לחץ בתזרים המזומנים. אחרים מעוניינים דווקא לקצר תקופות, לשלם מעט יותר כל חודש אך להיפטר מחוב

מהר יותר. יש מי שמחפש לצמצם סיכונים ברמת תמהיל הריביות.

האם המטרה הראשית היא הורדת החזר חודשי לצורך שיפור תזרים מזומנים משפחתי?

האם היעד הוא הקטנת סך הריבית שתשולם לאורך חיי כל החובות המאוחדים?

האם יש רצון לשפר דירוג אשראי בטווח הבינוני על ידי הפיכת החוב ליותר מסודר ויציב?

הגדרת המטרות תאפשר לבחור תמהיל ריבית, תקופות ופריסת תשלומים מתאימים, ולבצע השוואת הלוואות אונליין
ובאמצעות בנקים בצורה אפקטיבית וגוזרת מציאות, ולא רק "החזר נמוך יותר בכל מחיר".

שלב 4: הכנה טכנית לפני פנייה לבנקים
כדי לקבל הצעות מדויקות ומשוות בין בנקים, כדאי להכין מראש חבילת מסמכים מסודרת. בנק שמתמודד על לקוח שמגיע

מוכן, מבין שמולו לווה מודע שמבצע השוואת ריביות מקצועית, ולעיתים נטייתו לשפר תנאים תהיה גבוהה יותר, במיוחד
במעמד מו"מ מול הצעות מתחרות.

אילו מסמכים להכין

דפי חשבון בנק עדכניים ל-3-6 חודשים אחרונים מכל חשבון רלוונטי.

תלושי שכר או דוחות הכנסה לעצמאיים, בהתאם לצורך.

פירוט יתרות הלוואות ולוחות סילוקין מכל הבנקים והגופים החוץ בנקאיים.

דוח נתוני אשראי BDI אישי במידת האפשר.

במקרים בהם מדובר בהלוואה כנגד נכס או שעבוד נכס, יש להצטייד גם במסמכי בעלות, נסח טאבו, אישורי זכויות
ודוחות שמאות רלוונטיים. הכנה מוקדמת מקצרת תהליכים ומגדילה את היכולת לקבל אישור עקרוני ממספר בנקים

בפרק זמן קצר יחסית.

שלב 5: שימוש במחשבון איחוד הלוואות ככלי ראשוני
לפני שמתחילים מו"מ עם הבנקים, מומלץ לעשות שימוש במחשבון איחוד הלוואות מקצועי. מטרת המחשבון היא

להעריך סדרי גודל: מהו היקף החוב המאוחד, איזה החזר חודשי אפשרי בטווחי ריביות שונים, וכיצד שינוי תקופה משפיע
על העלות הכוללת.

המחשבון אינו מחליף הצעת בנק מחייבת, אך הוא מאפשר לבחון תרחישים: האם כדאי לפרוס חלק מהחוב לתקופה
ארוכה יותר לצורך שחרור תזרים, ולקצר חלק אחר, האם כדאי למקד יחס גבוה במסלולי ריבית קבועה או לנצל את רמת

ריבית פריים במועד החישוב. זהו כלי עזר שמסייע להיכנס לחדר המו"מ כאשר יש כבר "מספרים בראש".

שלב 6: בקשת אישור עקרוני ממספר בנקים במקביל
השלב הקריטי בהשוואת ריביות הוא קבלת אישור עקרוני ממספר בנקים, על בסיס אותם נתונים בדיוק. אסור להשוות

בין "הצעה חלקית" מבנק אחד לבין "חישוב ראשוני" מבנק אחר. צריך לוודא שכל בנק מקבל את אותה תמונה מדויקת של
החוב הקיים, ההכנסות והנכסים, ושהבקשה היא לאותה מתכונת של פריסת תשלומים מחדש.



רצוי לפנות לפחות לשלושה בנקים משמעותיים: הבנק שבו מתנהל החשבון העיקרי, בנק נוסף שבו קיימות הלוואות, ובנק
שלישי שלא קיים בו חוב כלל כיום. לכל אחד יתרונות וחסרונות, ולעיתים דווקא הבנק "הזר" יציע תנאים אגרסיביים יותר

כדי למשוך לקוח חדש, במיוחד בעסקאות של מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות או הלוואה לכל מטרה כנגד נכס.

מה לבקש במסגרת האישור העקרוני

פירוט מפורק לפי מסלולים: פריים, קבועה צמודה, קבועה לא צמודה, משתנה צמודה/לא צמודה ועוד.

ריבית מוצעת לכל מסלול, כולל ציון מרווח ביחס לריבית בסיס )למשל פריים-0.7(.

תקופה לכל מסלול וסך תקופת ההלוואה הממוצעת.

רמת ההחזר החודשי הראשוני, והאם קיימת עליה צפויה )למשל במסלול גרייס חלקי(.

במקרים של איחוד חובות הכולל חובות בעייתיים, כגון פיגורים בכרטיסי אשראי או הסדר חוב פעיל, חשוב לוודא שהבנק
מבין את תכלית המהלך: ייצוב התזרים והקטנת הסיכון. זה עשוי לתרום לרמת הריבית המוצעת.

שלב 7: איך משווים באמת בין הצעות - לא רק לפי ריבית כותרת
השוואת ריביות מקצועית היא לא רק "מי נתן את הפריים הנמוך ביותר". צריך להסתכל על מבנה מלא של ההצעה,

ולבחון אותה מול צרכי הלקוח והחוב הקיים. פער קטן בריבית במסלול אחד יכול להיות פחות משמעותי מהבדלי תקופה,
הצמדה או גמישות בהחזר מוקדם.

פרמטרים מרכזיים להשוואה בין בנקים

סך הריבית הממוצעת המשוקללת לפי יתרת הקרן בכל מסלול.

סך ההחזר בריבית והצמדה לאורך כל חיי ההלוואה, ולא רק המנה החודשית הראשונה.

מבנה לוח סילוקין – האם מדובר בשפיצר, קרן שווה, או שילוב, וכיצד זה משפיע על ההחזר בחמש השנים
הראשונות.

גמישות: אפשרות לבצע פירעון מוקדם ללא קנסות משמעותיים, קיצור מסלולים בעתיד, שינוי תמהיל.

כדאי ליצור טבלת השוואה מרוכזת שבה מציבים כל הצעה של בנק בעמודה אחרת, ומחשבים את הסכומים והאחוזים
בצורה קרה. במידת הצורך כדאי להיעזר בייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות כדי לנתח את ההבדלים בצורה אובייקטיבית ולא

מתוך לחץ נקודתי של "להפחית את התשלום לחודש הקרוב".

שלב 8: בחינת אלטרנטיבות - בנקאי מול חוץ בנקאי
לא כל פתרון של איחוד הלוואות חייב להישען רק על בנק. ישנם גופים חוץ בנקאיים שמציעים הלוואות, לעיתים בריביות

אטרקטיביות ללקוחות חזקים, וביתר גמישות ברמת האישורים. מצד שני, אצל חלק מגופים אלה הריביות גבוהות יותר,
תקופות קצרות, וקיימים מגבלות שונות.

הבחירה בין בנק לחוץ בנקאי צריכה להתבסס על עלות כוללת, אמינות לאורך זמן, והשתלבות בתמהיל האשראי הכולל.
לעיתים פתרון מיטבי יהיה שילוב: מיחזור חלק מהחוב באמצעות מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות בבנק, ובמקביל

סגירת מסגרות אשראי יקרות בעזרת הלוואה חוץ בנקאית לטווח קצר, עד לשיפור דירוג האשראי.

מתי לשקול הלוואה כנגד נכס

כאשר קיים נכס בבעלות, הלוואה כנגד נכס או שעבוד נכס מאפשרות לעיתים לקבל ריביות נמוכות בהרבה מאשר
הלוואה צרכנית רגילה. היתרון הוא עלות ריבית נמוכה ויכולת פריסה ארוכה, אך החיסרון הוא העלאת רמת הסיכון, שכן

הנכס משועבד והבנק יכול לפעול נגדו במקרה של כשל תשלום.

החלטה כזו דורשת בדיקה קפדנית של האם משתלם לאחד הלוואות באמצעות משכון נכס, תוך ניתוח תרחישים של
נפילת הכנסה, שינויים בריבית, ושווי עתידי של הנכס. במקרים רבים, שילוב נכון בין משכנתא קיימת, הלוואה לכל מטרה



ותיקון מסגרות אשראי, יספק פתרון מאוזן יותר מבחינת סיכון.

שלב 9: ניהול מו"מ על בסיס הצעות קיימות
אחרי שקיבלתם הצעות מלאות ממספר בנקים, מגיע שלב ניהול המשא ומתן. כאן נכנסת לתמונה האסטרטגיה: מציגים

לכל בנק את הצעת המתחרים )במינון ובפרטים המתאימים(, ומבקשים לשפר מרכיבים ספציפיים. מטרת המו"מ היא לאו
דווקא "לסחוט את הריבית עד אפס", אלא לאזן בין רמת הריבית, התקופה, והגמישות העתידית.

במקרים רבים, הבנק שבו מתנהל החשבון הראשי יגלה רצון לשמור על הלקוח ולשפר תנאים, בעיקר אם מבינים
שהלקוח מתנהל בצורה אחראית ושקופה. הצגת מתווה מסודר של פריסת תשלומים מחדש לכלל החוב, יחד עם מטרה

ברורה של ייצוב תזרים מזומנים משפחתי, תורמת רבות להצלחת המו"מ.

על אילו סעיפים כדאי להתמקח

הורדת המרווח במסלול הפריים, גם בחלקי אחוז, יכולה להיות משמעותית לאורך שנים.

קיצור תקופה במסלולי ריבית גבוהה או משתנה, לטובת צמצום סך הריבית המצטברת.

הקטנת עמלות פתיחת תיק, עמלת פירעון מוקדם עתידית )במסגרת מה שמתאפשר רגולטורית( ותנאי שינוי
תמהיל.

חשוב לעמוד על עקרונות, אך לשמור על גישה עניינית ולא רגשית. בנק מעריך לקוח שמבין מספרים, יודע להסביר את
צרכיו ומוכן לשיחה שקולה, יותר מלקוח שמגיע עם דרישות אולטימטיביות ללא בסיס.

שלב 10: בחינת ההשפעה על תזרים ויציבות לטווח ארוך
לפני חתימה על הסכם איחוד הלוואות, יש לבחון מחדש כיצד העסקה המתגבשת משפיעה על התזרים החודשי ועל

היציבות הפיננסית בטווח הארוך. ייתכן שהצלחתם להפחית את ההחזר במאות שקלים, אך הארכתם את החוב בעשור
נוסף. במקרים כאלה, בלי תוכנית מסודרת להקדמת החזר או קיצור מסלולים בעתיד, העלות הכוללת עלולה לעלות.

מומלץ לבנות תרחיש שמרני: מה קורה אם הריבית במשק עולה באחוז או שניים, אם ההכנסות נפגעות זמנית, או אם
מתווספים הוצאות חריגות. איחוד הלוואות אמיתי צריך לעמוד גם בתרחישים קשים יחסית, ולא רק בתרחיש האופטימי

של "הכל ממשיך כרגיל".

שילוב תוכנית לשיפור דירוג אשראי

חלק אינטגרלי מתהליך איחוד חובות הוא יצירת מסלול לשיפור דירוג אשראי. העברת חובות יקרים מאשראי מתגלגל
)כרטיסים, מינוס בעו"ש( להלוואות מסודרות בהחזר קבוע, יחד עם הימנעות ממשיכות יתר והעמקות נוספות בחוב,

תתרום לשיפור הדירוג לאורך זמן.

לאחר שהדירוג משתפר ותולדות החשבון מתייצבות, ניתן לעיתים לבצע מחזור הלוואות נוסף בתנאים טובים יותר,
ולהקטין שוב את הריבית הממוצעת. לכן, כדאי לראות את העסקה הנוכחית כחלק ממהלך רב שנתי של הבראת מבנה

האשראי, ולא כמהלך חד פעמי בלבד.

שלב 11: מתי לשלב הסדר חוב במקום איחוד הלוואות רגיל
יש מצבים שבהם איחוד הלוואות קלאסי לא יספיק, משום שהחוב כבר "התפוצץ" לרמות שההכנסה לא יכולה לשאת גם

אחרי פריסה. במקרים כאלה, יש מקום לבחון הסדר חוב מול חלק מהנושים, לעיתים תוך ליווי משפטי או מקצועי של
גורם המתמחה בעבודה מול בנקים וחברות אשראי.

הסדר חוב יכול לכלול מחיקת חלק מהחוב, פריסת יתרה לתקופה ארוכה יותר, או הקפאת ריביות. זה מהלך דרמטי
שמשפיע על דוח נתוני אשראי BDI ועל דירוג האשראי, ולכן צריך לבצעו בזהירות ותוך ניתוח של עלות-תועלת. לעיתים



שילוב חכם בין הסדר נקודתי לנושה בעייתי לבין איחוד חובות לשאר המערכת הפיננסית יספק תוצאה מאוזנת יותר.

שלב 12: ייעוץ פיננסי מקצועי - מתי זה קריטי
תהליך של השוואת ריביות בין בנקים לפני איחוד הלוואות כולל מרכיבים משפטיים, רגולטוריים ופיננסיים מורכבים. כאשר

היקף החוב גבוה, יש ערבויות או נכסים משועבדים, או כשהתמונה המשפחתית מורכבת, רצוי מאוד לשקול ייעוץ פיננסי
לאיחוד הלוואות על ידי גורם בלתי תלוי שאינו מייצג בנק אחד בלבד.

יועץ מנוסה יודע לקרוא לעומק הצעות, להבין "אותיות קטנות", להעריך את ההשפעה האמיתית של שינויי ריבית
ותקופות, ולבנות אסטרטגיה רב-שנתית. במיוחד כאשר תזרים מזומנים משפחתי נמצא בלחץ, קבלת החלטה לבד עלולה

להביא לבחירה בפתרון שנראה נוח לטווח קצר אך בעייתי בטווח הבינוני והארוך.

איך לדעת אם איחוד ההלוואות שבחרתם באמת משתלם
כדי לענות בצורה עניינית על השאלה האם האם משתלם לאחד הלוואות במקרה שלכם, כדאי להיצמד לכמה מדדים

כמותיים: סך עלות הריבית לפני ואחרי, שיפור ביחס החזר להכנסה, הקטנת חוב יקר קצר טווח והפיכתו לחוב ארוך זול
יותר, ויצירת מרווח תזרימי שוטף שמאפשר גם חיסכון ולא רק הישרדות.

אם לאחר ביצוע העסקה יש לכם שליטה טובה יותר על לוח התשלומים, אם מבנה הריביות מאוזן יותר בין קבוע
למשתנה, אם קיים מרווח נשימה חודשי ריאלי שמונע חזרה לשימוש מאסיבי באשראי יקר, ואם יש תוכנית ברורה להמשך

- ניתן לומר שהמהלך עמד ביעדיו. השוואת ריביות יסודית בין הבנקים, שימוש חכם בכלים כמו מחשבון איחוד הלוואות,
מחשבון משכנתא ובחינה מקצועית של ההשפעות על הדירוג והתזרים, הם אלו שעושים את ההבדל בין איחוד מוצלח לבין

מהלך קוסמטי בלבד.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.
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