O futuro langamento Studios Ibirapuera ja pode ser acompanhado sem transformar expectativa em fato. A

pagina oficial da Cyrela classifica o projeto como “Em Breve” e usa o nome “Studios Ibirapuera - Futuro

Lancamento”, com a frase "Em breve, novo Cyrela no Ibirapuera”. Até a consulta feita para este pacote, a pagina

oficial ndo informava endereco exato, metragens, plantas, precos, niUmero de unidades, vagas, lazer ou prazo de

entrega. Esses itens devem continuar marcados como pendentes.
https://www.google.com/maps/place/Ibirapuera+Studios/@-23.5830067,-46.667214,17z/data=!13m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94ce59e31cd37e53:0x153
23.5830116!4d-46.6646391!165%2Fg%2F11zgmnkvzv?

entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDgxMidwIKXMDSoASAFQAW%3D%3D Este artigo explora registro de incorporagéo,

memorial, contrato e diligéncia, com referéncia a Avenida Ibirapuera.

Comece pelo que esta confirmado

Em pré-lancamentos, a primeira tarefa é separar informacéo oficial, contexto regional e hipétese. O nome do
projeto, a incorporadora, a cidade e o status de futuro lancamento ja aparecem na pagina da Cyrela. Endereco,
metragem, precos e configuracdo do produto ainda ndo. Documento antes de promessa é uma regra simples

que evita que rumores ganhem aparéncia de certeza.

O Ibirapuera como contexto urbano

O Parque Ibirapuera foi inaugurado em 21 de agosto de 1954. A pagina municipal atual do parque o localiza na
Avenida Pedro Alvares Cabral, na Vila Mariana, e informa area de 1.241.857,37 m? O parque reline equipamentos
de lazer, esporte e cultura e funciona como uma referéncia regional importante, mas a proximidade exata do
futuro empreendimento sé podera ser medida quando a Cyrela divulgar o endereco. Quem considera morar ou
investir na regido pode estudar desde ja a relagao entre parque, bairros, avenidas e servigos. O objetivo nédo é
afirmar que o empreendimento ficara a uma determinada distancia de um portéo, mas entender como Moema,

Vila Mariana, Vila Clementino, Indianépolis e Vila Nova Conceicdo se conectam ao Ibirapuera.

Mobilidade precisa esperar o endereco exato

A Linha 5-Lilas atende a regido com estagbes como Moema, AACD-Servidor, Hospital Sdo Paulo e outras
conexdes da zona sul. Para um imével ainda sem endereco oficial, ndo é prudente prometer distancia a pé ou
tempo de viagem. Quando a localizagdo for publicada, o caminho real deve ser testado em mapa e em visita
presencial. Depois da divulgagao oficial, vale testar trajetos para trabalho, escolas, hospitais, aeroportos e servicos
frequentes em horérios diferentes. A experiéncia diaria depende de calcadas, travessias, transito, acesso ao metrd

e da posicao real do lote, ndo apenas do nome “Ibirapuera”.

O que a Cyrela acrescenta a pesquisa

A historia oficial da Cyrela registra sua constituicdo em S&o Paulo em 1962. A prépria companhia define Cyrela
como a marca do grupo voltada a empreendimentos de alto padréo e luxo. Esse histérico ajuda a conhecer a
incorporadora, mas ndo autoriza presumir especificacdes do Studios Ibirapuera antes do material préprio do
projeto. Os videos e projetos anteriores da empresa podem ser usados para conhecer linguagem arquitetonica,
formas de apresentacgao e portfdlio. Eles ndo devem ser usados para atribuir ao novo projeto piscina, coworking,

rooftop, metragem, padrdo de acabamento ou qualquer outro item ainda nao publicado.

Checklist para quando o book for divulgado

® endereco oficial e implantacao;

® tipologias, metragens e quantidade de unidades;

® orientacdo solar, vistas e relacdo com vizinhos;

® vagas, depdsitos e regras de uso;

e areas comuns e estimativa de despesas condominiais;

¢ fluxo de pagamento, correcdes e prazo de entrega;

® regras para locagdo tradicional, temporada e aplicativos;

® arquitetura, interiores e paisagismo, quando formalmente divulgados.

Essa lista permite comparar unidades do proprio empreendimento e projetos concorrentes sem misturar

produtos diferentes.

Moradia e investimento pedem leituras diferentes

Para moradia, planta, siléncio, iluminacéo, circulacdo e rotina costumam pesar mais. Em investimento imobilirio,

valorizacdo e renda ndo sdo garantias. A anadlise deve considerar preco total, fluxo de pagamento, correcoes


https://www.google.com/maps/place/Ibirapuera+Studios/@-23.5830067,-46.667214,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94ce59e31cd37e53:0x153f146adcb4e13c!8m2!3d-23.5830116!4d-46.6646391!16s%2Fg%2F11zgmnkvzv?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDgxMi4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/Ibirapuera+Studios/@-23.5830067,-46.667214,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94ce59e31cd37e53:0x153f146adcb4e13c!8m2!3d-23.5830116!4d-46.6646391!16s%2Fg%2F11zgmnkvzv?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDgxMi4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/Ibirapuera+Studios/@-23.5830067,-46.667214,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94ce59e31cd37e53:0x153f146adcb4e13c!8m2!3d-23.5830116!4d-46.6646391!16s%2Fg%2F11zgmnkvzv?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDgxMi4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

previstas em contrato, concorréncia, despesas condominiais, vacancia, manutencdo e tributacdo. Sem tabela
oficial do Studios Ibirapuera, qualquer conta de retorno é prematura. Um studio pode ser adequado para um
comprador e inadequado para outro; a metragem compacta s6 faz sentido quando a distribuicdo interna e o uso
real forem conhecidos.

HIS, HMP e regras de uso

Sé&o Paulo possui categorias habitacionais com critérios proprios, mas néo é correto afirmar que o Studios
Ibirapuera tera unidades HIS ou HMP enquanto a Cyrela ndo divulgar essa informagédo. O mesmo cuidado vale
para short stay. A possibilidade de locacdo por temporada depende de documentacédo, enquadramento aplicavel

e regras do condominio futuro.

Documentacao fecha a analise

Quando a comercializagdo abrir, publicidade e atendimento comercial devem ser confrontados com documentos
como registro de incorporacdo, memorial, proposta, contrato e regras condominiais. Pontos decisivos — vaga,
metragem, vista, prazo, uso para locacdo e itens de lazer — precisam de confirmacdo documental. Se houver
duvida relevante antes da assinatura, orientacdo juridica, financeira ou técnica independente pode ajudar a

interpretar obrigagdes de longo prazo.

Conclusao

Hoje, a pesquisa de Studios Ibirapuera deve combinar o status oficial de futuro lancamento, a histéria da Cyrela e
o contexto urbano do Ibirapuera. Erros comuns em futuros lancamentos é mais Util do que tentar adivinhar
planta ou preco. Quando endereco, book, tabela e documentos forem publicados, essa base permitira uma

analise muito mais objetiva.
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