Alicante lleva afos atrayendo a perfiles muy distintos, compradores locales que quieren dar el salto a una
vivienda mas eficiente, familias que buscan espacio sin salir de la ciudad, inversores que analizan la
demanda de alquiler, y compradores nacionales e internacionales que ven en la costa una forma de mejorar
su calidad de vida. En ese contexto, la obra nueva Alicante ha ganado protagonismo por una razon sencilla,
ofrece producto adaptado a la vida actual. Mejor aislamiento, mas luz, terrazas utiles, zonas comunes y un
consumo energético mas contenido. Sobre el papel suena perfecto. En la practica, elegir bien requiere

método.

Quien ha visitado promociones sobre plano, ha comparado memorias de calidades y ha revisado contratos
sabe que no todas las oportunidades son iguales. Dos viviendas con precios parecidos pueden ofrecer
experiencias muy distintas a los dos afios de entrega. A veces la diferencia estd en algo tan tangible como la
orientacion. Otras veces aparece en detalles menos vistosos, como el nivel real de insonorizacién, la
solvencia de la promotora o el coste de comunidad cuando el edificio incorpora piscina, coworking vy

gimnasio.
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Comprar una vivienda nueva en Alicante no consiste solo en encontrar una casa bonita. Consiste en
identificar qué zona encaja con tu rutina, cudnto puedes asumir sin tension financiera, qué promocion tiene
sentido frente a sus alternativas y qué compromisos vas a adquirir antes de ver la vivienda terminada. Esa

mezcla de ilusion y analisis es la que conviene mantener de principio a fin.

Por qué la obra nueva sigue ganando terreno en Alicante

Hay un cambio claro en la forma de comprar vivienda. Durante afios mucha gente aceptd reformas largas,
instalaciones antiguas y distribuciones poco funcionales porque la ubicacién pesaba mas que todo lo
demads. Eso sigue ocurriendo en ciertas zonas consolidadas, pero la obra nueva Alicante ha alterado ese
equilibrio. Hoy muchos compradores prefieren algo menos céntrico si a cambio obtienen eficiencia
energética, garaje, trastero, ascensor amplio, espacio exterior y menor gasto de mantenimiento durante los

primeros afios.



En Alicante esto se nota especialmente porque el clima favorece una manera de vivir muy orientada al
exterior. Una terraza profunda, una buena ventilacién cruzada o una piscina comunitaria bien disefiada no
son extras anecdoticos. Se usan de verdad. Lo mismo sucede con la orientacidon este o sureste, que puede
marcar la diferencia entre una casa luminosa y agradable y otra que en agosto se convierta en un horno si

no esta bien resuelta.

También influye un factor econdmico. Una vivienda nueva puede tener un precio de compra mas alto que
una usada comparable en la misma zona, pero no siempre resulta mas cara a medio plazo. Si evitas una
reforma integral, reduces consumos y minimizas averias durante afos, el coste total puede equilibrarse
antes de lo que parece. Ese célculo, que muchos compradores no hacen al principio, cambia bastante la

comparacion.

Antes de mirar promociones, aclara qué tipo de vivienda necesitas

Parece obvio, pero aqui se cometen muchos errores. Alicante ofrece perfiles residenciales muy distintos en
pocos kilémetros. No es lo mismo comprar para vivir todo el aflo que para venir temporadas. Tampoco es lo
mismo una pareja que teletrabaja varios dias por semana que una familia con dos hijos pequefios o una

persona que prioriza la cercania a la playa sobre cualquier otro criterio.

He visto compradores enamorarse de una promocion por sus renders y descubrir tarde que el segundo
dormitorio apenas admite una cama individual y una mesa pequefia. También ocurre al revés, promociones
muy sobrias en la presentacion terminan siendo opciones excelentes cuando se estudian bien la

distribucion, la ubicacién y la relacion entre metros Utiles y precio.

Conviene bajar a tierra algunas preguntas. ;Necesitas una plaza de garaje o dos? ¢Tu dia a dia exige acceso
rdpido a la autovia? ¢Valoras mas una gran terraza o una cocina realmente amplia? ;Quieres servicios
comunitarios o prefieres una comunidad mas simple y barata? Las respuestas ordenan la busqueda y evitan

perder semanas visitando producto que nunca iba a encajar.

Zonas de Alicante donde mirar con criterio

Hablar de obras nuevas alicante en abstracto sirve de poco si no se aterriza en zonas. Cada area tiene una
l6gica de precio, un tipo de comprador y una promesa residencial diferente. No hace falta memorizar un

mapa completo, pero si entender qué puedes esperar de los principales focos de oferta.

e Playa de San Juany Pau 5 suelen atraer a quien prioriza cercania al mar, urbanizaciones con servicios y
una demanda sélida tanto para vivir como para alquilar.

e PAU 1y zonas de expansién urbana interesan mucho a familias que quieren ciudad, buenos accesos y
vivienda moderna sin pagar la prima de primera linea.

e Vistahermosa y areas residenciales préximas ofrecen un perfil mas tranquilo, con producto de gama
media y alta, parcelas mejor resueltas y sensacion de amplitud.

¢ San Vicente del Raspeig entra en la conversacién para quienes valoran precio mds contenido, conexion

con Alicante y demanda vinculada a universidad y servicios.

e Municipios cercanos como Mutxamel, El Campello o Sant Joan d'Alacant amplian mucho el abanico si

aceptas moverte unos minutos mas a cambio de mas metros o mejor relacién calidad precio.

Playa de San Juan sigue siendo uno de los grandes polos. La demanda es muy amplia y eso da cierta
seguridad al activo, pero también eleva el listén del precio. Quien compra alli debe analizar con cuidado si

paga realmente ubicacidén, vistas, servicios o simplemente el tiron comercial de la zona. En promociones



cercanas a la playa, la diferencia entre estar a diez minutos andando o a veinte puede ser enorme en precio,

aunque el dia a dia no cambie tanto.

Los PAU, por su parte, han captado mucha demanda de reposicion, gente que ya vive en Alicante y quiere
una vivienda mejor adaptada a su etapa actual. Son zonas donde la planificacidn urbana, los viales amplios y
la cercania a colegios, supermercados y salidas rapidas pesan mucho. No tienen el componente emocional

de vivir junto al mar, pero en uso diario suelen funcionar muy bien.

Sobre plano o llave en mano, una decision mas importante de lo que
parece

No todos los compradores toleran igual la espera ni el nivel de incertidumbre. Comprar sobre plano puede
ofrecer mejor precio de entrada, méas opciones de eleccidon y cierta flexibilidad en acabados o
configuraciones. A cambio, exige paciencia, capacidad para interpretar documentos técnicos y confianza en

que la promotora cumplird plazos y estdndares razonables.

La vivienda llave en mano o muy préxima a entrega reduce bastante esa incertidumbre. Puedes ver espacios
reales, apreciar las vistas, medir la luz natural y detectar detalles que en los planos pasan desapercibidos.
Normalmente tendrds menos margen de negociacién en personalizacién, y a veces el precio estard mas
ajustado al mercado del momento. Aun asi, para muchos compradores vale la pena pagar esa tranquilidad.

Aqui conviene ser honesto con uno mismo. Si te genera ansiedad no ver la vivienda terminada, mejor
orientar la busqueda hacia promociones avanzadas. He visto operaciones complicarse no por problemas de
la promotora, sino porque el comprador imagind una casa distinta a la proyectada. La diferencia entre una
expectativa idealizada y una realidad correcta, pero menos espectacular, puede pesar mucho
emocionalmente.

Qué mirar en una memoria de calidades sin perderte en tecnicismos

La memoria de calidades es uno de los documentos mas importantes y, al mismo tiempo, uno de los mas
mal leidos. Mucha gente se fija solo en la marca de los sanitarios, el tipo de encimera o si hay suelo
porcelanico. Todo eso importa, pero no es lo esencial. Antes hay que mirar lo que condiciona confort,

durabilidad y gasto.

El aislamiento térmico y acustico merece atencion prioritaria. En Alicante, el comportamiento de la vivienda
frente al calor tiene un impacto real en confort y factura eléctrica. Una buena carpinteria exterior, vidrios
adecuados y una envolvente bien resuelta se notan mas que un acabado vistoso en el bafio. Lo mismo
sucede con el sonido. En zonas con trafico, ocio o alta densidad residencial, una mala solucién acustica

puede estropear una vivienda por muy bonita que sea.

La climatizacion también debe analizarse con calma. Aerotermia, conductos, suelo radiante en algunos
casos, ventilacién mecanica, produccion de agua caliente. Son palabras habituales en las promociones
actuales, pero no siempre estan implementadas con el mismo nivel. Vale la pena preguntar cémo se reparte
el sistema, qué consumos estimados maneja la promotora y si la vivienda tendra preinstalaciones que luego

impliquen gastos adicionales.

En cocinas y bafos conviene bajar del catdlogo a la funcionalidad. Una cocina puede verse impecable en un
render y resultar incobmoda si el espacio de trabajo es escaso o si la integracion con el saldn resta
almacenamiento. Lo mismo con los bafos. Mds que el nombre comercial del revestimiento, importa cémo

estdn pensados los usos cotidianos.



El precio real no es solo el precio anunciado

Uno de los errores mas habituales al evaluar obra nueva Alicante es quedarse con la cifra del anuncio. El
coste final incorpora impuestos, notaria, registro, gestoria si la hay, gastos de hipoteca y, en ocasiones,
mejoras o extras que el comprador termina afadiendo porque la vivienda base se queda corta para sus

expectativas.

En vivienda nueva, el IVA y el impuesto de actos juridicos documentados cambian bastante la foto. A eso se
suma que muchas promociones muestran un piso bien vestido, con mamparas, iluminacién especifica,
armarios interiores completos o electrodomésticos que no siempre estdn incluidos. No es ninguna

irregularidad, pero exige revisar con lupa qué forma parte del precio y qué no.

También hay que considerar los gastos posteriores. Una urbanizacién con zonas comunes potentes puede
ser una maravilla si la usas a diario, pero su comunidad no costard lo mismo que la de un edificio mas
sencillo. No se trata de huir de las amenities, sino de entender si vas a aprovecharlas. Pagar por una pista
deportiva o una sala social que nunca usards es una mala compra, aunque en la visita comercial suene muy

atractivo.

Como detectar si una promocion esta bien planteada

Mas alld del marketing, hay sefales bastante fiables. La primera es la coherencia. Si una promocion promete
un perfil familiar, deberia resolver bien almacenamiento, circulacidn interior, tamafio de dormitorios y
seguridad en zonas comunes. Si apunta a segunda residencia de cierto nivel, tendria que cuidar orientacion,
privacidad, terrazas y calidad del espacio exterior. Cuando el discurso comercial va por un lado y el

producto por otro, conviene desconfiar.

La segunda sefal es la claridad documental. Una promotora seria no se molesta cuando el comprador
pregunta. Facilita planos, especifica superficies Utiles y construidas, explica formas de pago, muestra avales
0 garantias cuando corresponde y detalla qué puede cambiar durante la obra y qué no. La opacidad, o ese
estilo de venta basado en "decide ya porque quedan pocas” rara vez ayuda a comprar bien.

La tercera es el encaje urbano. Una buena vivienda no vive aislada. Importan los accesos, los ruidos
previstos, el desarrollo futuro de parcelas cercanas y la presencia real de servicios. Algunas zonas venden
una promesa de barrio que tardard afos en consolidarse. Eso no siempre es un problema, pero debe

reflejarse en la decisién y en el precio que estas dispuesto a asumir hoy.

La promotora importa casi tanto como la vivienda

En obra nueva, compras una casa y también compras capacidad de ejecucién. La solvencia, experiencia y
reputacién de la promotora son parte del analisis. No hace falta aspirar a informacién imposible, pero si
observar ciertos elementos basicos. Qué otras promociones ha entregado, cdmo han envejecido, si ha
cumplido plazos razonables, y como gestiona la posventa.

La posventa es un asunto poco glamuroso y decisivo. Incluso en promociones bien construidas aparecen
repasos y ajustes tras la entrega. Una puerta que roza, una persiana que no ajusta fina, un remate de
silicona mejorable, una incidencia con climatizacion. Lo importante no es que no haya ninguna incidencia,

€s0 rara vez ocurre, sino como responde la promotora cuando aparecen.

He visto compradores muy satisfechos https://obranuevaalicante.com con viviendas que tuvieron pequefos
defectos iniciales porque la atencién fue rdpida y clara. Y también el caso contrario, promociones


https://obranuevaalicante.com/

visualmente atractivas donde el desgaste vino por una posventa lenta y defensiva. Esa experiencia marca

mucho la percepcion final.

Errores frecuentes al buscar obras nuevas alicante

El mercado de obras nuevas alicante empuja a decidir rdpido porque la oferta interesante se mueve, pero la

velocidad no debe sustituir al criterio. Los fallos suelen repetirse.

e Elegir solo por el render o el piso piloto, sin estudiar orientacion, superficie Util y entorno inmediato.

e Estirar demasiado el presupuesto inicial, confiando en que "ya se ajustara” cuando lleguen hipoteca y
gastos.

e No revisar con detalle el contrato de compraventa, los plazos y las condiciones de modificacién del

proyecto.

e Minusvalorar los tiempos de entrega y el coste de seguir pagando alquiler o una hipoteca actual

mientras llega la nueva vivienda.

e Dar por hecho que cualquier zona en expansion se revalorizara al mismo ritmo.

El primer error merece insistencia. El piso piloto estd disefiado para seducir, y hace su trabajo. Muebles a
escala ideal, textiles claros, iluminacidn pensada para ampliar visualmente y ausencia de la vida real,
juguetes, cables, almacenaje cotidiano, ropa, ruidos. Sirve como referencia, pero nunca debe reemplazar la
lectura fria del plano y de la memoria.

El presupuesto también exige disciplina. Si la cuota mensual te deja sin margen, la vivienda pierde parte de
su sentido. Comprar bien incluye poder vivir con normalidad después de firmar. Eso significa contemplar
subida de gastos, mobiliario, pequefios imprevistos y, si es el caso, periodos sin ingresos tan cémodos como
hoy.

Qué preguntas conviene hacer antes de reservar

Una reserva se firma muchas veces en un contexto emocional. La promocidon gusta, “quedan pocas
unidades”, y se teme perder la oportunidad. Precisamente por eso conviene llegar a esa fase con ciertas
preguntas preparadas. No para desconfiar de todo, sino para ordenar la informacion critica.

Pregunta por la superficie util, no solo por la construida. Pide saber qué elementos estan incluidos en el
precio exacto de la vivienda elegida. Interésate por la orientacidn concreta, por las vistas futuras previsibles
y por si hay parcelas cercanas pendientes de desarrollo que puedan alterar bastante la experiencia. Solicita
claridad sobre el calendario de pagos y sobre las garantias de las cantidades entregadas a cuenta. Y

pregunta sin rodeos qué cambios puede introducir la promotora por razones técnicas o normativas.

En Alicante, donde la vida exterior pesa tanto, merece la pena detenerse en la terraza. No basta con que
exista. Importa su profundidad, privacidad, proteccién solar y continuidad con la zona de dia. Hay terrazas
de diez metros cuadrados que se usan a diario y otras mayores que quedan como escaparate sin verdadera
funcionalidad.

Vivienda para vivir o para invertir, dos lecturas distintas

A veces el comprador mezcla ambas ldgicas y eso confunde la decisidn. Si vas a vivir en la vivienda, el
encaje con tu rutina y tu bienestar deben tener prioridad. Si ademas mantiene bien el valor, mejor. Pero no

conviene sacrificar comodidad diaria por una supuesta rentabilidad futura poco concreta.



En inversidn, el foco cambia. Importan la salida en alquiler, el perfil de demanda de la zona, la liquidez futura
y el diferencial entre precio de compra y rentas previsibles. En Alicante hay areas donde la demanda de
alquiler residencial es solida, y otras donde pesa mas el componente estacional o de segunda residencia.
Eso influye en estabilidad, rotacion, desgaste y gestion.

También entra en juego el tipo de producto. Un dos dormitorios bien resuelto suele ser més liquido que una
vivienda demasiado singular, salvo en segmentos muy especificos. Del mismo modo, una buena plaza de
garaje y una urbanizacion equilibrada pueden facilitar mucho la comercializacidon futura. La vivienda perfecta

para ti no siempre es la mejor inversién. Y la inversidn mas eficiente no siempre seria agradable para vivir tU.

El momento de la visita a la zona, incluso si compras sobre plano

Aunque la promocién no esté terminada, visitar la zona varias veces sigue siendo imprescindible. Un martes
a media mafiana no se parece a un viernes por la tarde en temporada alta. Alicante cambia bastante segun
franja horaria, tréfico, turismo y dindmica de barrio. Lo que en plano parece muy proximo puede sentirse

lejos si el recorrido peatonal es incdmodo o si cruzar ciertas vias resulta poco amable.

Conviene aparcar y caminar. Entrar a un supermercado cercano, mirar el tiempo real hasta una parada de
transporte, escuchar el ruido ambiente, observar la densidad de terrazas, la facilidad de acceso al garaje si
ya estd resuelta la urbanizacion. Son detalles terrenales que no caben en la presentaciéon comercial y, sin

embargo, condicionan la satisfaccion diaria.

Recuerdo el caso de una pareja que casi descartd una promocién por no estar donde inicialmente querian.
Después de visitar la zona dos tardes y una mafiana de sdbado, descubrieron que la conexién con sus
trabajos era mejor de lo que esperaban y que el barrio tenia una vida muy cémoda para ellos. Terminaron
comprando esa vivienda y no otra mas cercana al centro, que sobre el mapa parecia mejor, pero en rutina

real les habria generado mas tiempo de coche y mas ruido.

Negociacion, margen y sentido comun

No siempre hay un gran margen de negociacion en obra nueva, sobre todo en promociones con buena
absorcién comercial. Aun asi, pensar que el precio es totalmente inamovible tampoco refleja la realidad. A
veces el ajuste no llega por rebaja directa, sino por mejoras, inclusion de garaje o trastero, facilidades en la

forma de pago o acabados sin sobrecoste.

La clave estd en entender el momento comercial de la promocién. No negocia igual una promocion que
acaba de salir al mercado que otra con pocas unidades finales o una que necesita acelerar ventas para
cumplir hitos financieros. El tipo de vivienda elegido también influye. Las plantas bajas, orientaciones menos
demandadas o unidades con distribucién peculiar pueden ofrecer mas margen que los aticos o las viviendas
mejor posicionadas.

Eso si, conviene no convertir la compra en un pulso improductivo. Si la promocién encaja, la promotora es
sélida y el precio estd en linea con mercado, a veces la mejor decisién es avanzar con seguridad en vez de

perder la unidad por exprimir un descuento menor.

Cuando la obra nueva no es la mejor opcion para ti

Por atractivo que resulte el mercado, no siempre la vivienda nueva gana. Si necesitas entrar a vivir de
inmediato, si tu presupuesto va muy justo o si priorizas una ubicacion muy consolidada donde apenas sale

suelo para nuevas promociones, una vivienda usada bien elegida puede tener mas sentido. También si



valoras techos altos, ciertos edificios con caracter o calles muy concretas del centro donde la oferta nueva

€S escCasa.

Lo importante no es defender una tipologia por principio, sino acertar con el producto. He visto
compradores empefiados en obra nueva que acabaron mucho més satisfechos con una vivienda seminueva
en buena zona. Y otros que empezaron mirando segunda mano y terminaron en una promocién nueva al

comprobar el volumen de reforma necesario para equiparar confort y eficiencia.

Alicante ofrece opciones suficientes para no forzar una compra que no encaja. Esa es una ventaja real del

mercado local, siempre que el comprador se tome el tiempo de comparar con honestidad.

La vivienda ideal rara vez es la mas llamativa

La mejor compra suele ser la que mantiene el equilibrio. Buena ubicacién para tu vida real, distribucion
sensata, calidades coherentes, promotora fiable y esfuerzo financiero asumible. No siempre coincide con el
atico espectacular del anuncio ni con la urbanizacidon mas fotografiada en redes. A veces estd en una
tercera planta bien orientada, en una zona menos vistosa pero mas practica, con una comunidad razonable

y una terraza que usardas de verdad ocho meses al afo.

Buscar obra nueva Alicante exige combinar emocion y criterio. La emocién importa porque estas eligiendo
un lugar para vivir, descansar, invertir o empezar una etapa. El criterio importa porque una vivienda se
disfruta mucho mds cuando se ha comprado bien. Si consigues que ambos factores trabajen juntos, las
probabilidades de acertar suben de forma notable. Y eso, en una decisidon de este tamafio, marca una
diferencia enorme.



