Khi khach héi “thi cdng ndi that tron gdi mat bao 1au?”, cau tra 18i ding dan khong thé chi la mét con s8. Toi hay
xem tién do nhu mot bai toan ghép nhiéu manh: thgi gian san xuat vat liéu, lich déi thi cong, mic dé phuc
tap.cla thiét k&, viéc xf ly mat bang helloén trang, va ca téc do phan hoi cta gia dinh ban trong lic chét phuong
an. Lam nhanh chua chac t6t, lam chdm vi vgi thi lai cang tén chi phi phat sinh.

Trong bai nay, toi sé chia sé tién dd dién hinh theo tling giai doan va nhitng mdc thdi gian thuc t€ ma doéi thi
cdng thudng gadp. Ban ciing sé thay cac tinh huéng khién tién do bi okayéo dai, cach phong tranh, va cach "dat

oky vong" dé vira kip st dung nha, vira khong phai chiu cdm giac chay theo don hang.

Hiéu ding khai niém “tron g6i” dé biét tién do

Nhiéu ngudi nghe “thi cong ndi that tron géi” la nghi chi can ky hgp déng réi chd doi thi cong dén lam. Thuc té,
tron goéi thuong bao gém cac viéc lién quan dén thiét okayé - do dac - 1ap ban vé - san xuat - lap dat - hoan
thién va thuong c6 okem mot phan quan ly vat tu, nhan céng, tién do.

Chinh vi cé nhiéu cong doan nhu vay, tién do thi cong ndi that tron géi thuang chia thanh hai 16p thai gian:

1) Thai gian “chuan bi va san xuat”, tinh tir lGc chét hod sa cho dén khi vat liéunited statesn sang.

2) Thai gian “lap dat va hoan thién”, tinh tir [Gc bat dau thi cong hién truang.

Khi ban hoi “bao lau”, cau tra I6i phu thuéc ban dang muon biét I&p thai gian nao.

Vi dy, cé can hé da hoan thién phan thoé va chi can ndi that td bép, tu ao, ké tivi, vach trang tri. Thai gian san xuat
thudng la phan dang ké. Ngudc lai, néu nha dang trong giai doan sira lai mat bang, x ly tran, dién nudc, hoac
thay déi nhiéu hang muc theo thuc té cong trinh, thdi gian hién trudng sé okéo dai hon dy kién.

Tién dd dién hinh theo mirc dé du an

Thay vi "mét s6 ap cho moi can”, toi thudng tra IGi theo nhdm du an, vi d6 dao dong gitra cac nhom la kha 16n.

Can hé nhoé dén vira, hang muc gon (khoang 2 - 4 tuan lap dit, tong 4 - 8 tuan)

T6i gap nhiéu can hé chung cu dién tich vura, trong dé chu nha uu tién nhitng hang muc ¢6 dinh nhu bép, ti am
tudng, okayé, giudng hodc mét sé vach trang tri. Néu ban vé chét sém, mat bang tét, va hé tu khéng qua dac
biét (it cat ranh phuc tap, it chi ti€t cong), thi tién dé 1ap dat thudng chay kha "déu tay”.

Trong nhdém nay, thdi gian téng thé hay rai vao khoang 4 dén eight tuan, gém:
e chuan bj, do dac, chét ban vé va danh muc vat tu,
® san xuat cac hang muc theo thiét okayé,
* thi cdng lap dat va hoan thién.
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Diém mau chét la “chét” nhanh va “it d6i” trong llc san xuat.
Can hé cé nhiéu hang muc, thiét okayé chi tiét (khoang three - 6 tuan lap dat, tong 7 -
12 tuan)

Khi hang muc tang Ién, dac biét la c6 nhiéu td am, nhiéu vach, hé bép dai, okayem ban dao hoac nhiéu phu kién

(ray trugt, ban lé giam chan, ngan okayéo chia tang), thi thai gian lap dat khéng chi tang theo ty 1é tuyén tinh.



N6 con tidng do viéc déng bé gilta cdc mang: tu bép phai di trudc mét s6 hang muc dé canh mat, con vach trang

tri va tran thach cao hoac lam chan nang (néu cd) phai phéi hgp dé han ché “dung” vi tri.
Toi thudng thay téng tién dé rai vao 7 dén 12 tuan néu du an chay sudn sé, khong thay déi I6n sau khi da duyét.
Nha phé, biét thu hoic nhiéu khéng gian, nhiéu dang vat liéu (khoang 6 - 10 tuan lap
dat, tong 3 - five thang)
Vi nha phé, biét thy, hodc can cé nhiéu phong va nhiéu loai chat liéu, tién dé thudng phu thuéc vao mic do
phan khu thi céng va thdi gian san xuat déong loat. Mét du &n 16n c6 thé chia theo khu vuc, vi du:

* khu bép - phong khach chay mét mach,

® khu ngu va tu am chay song song,

* khu vé sinh hoac hang muc chiu &m chay theo lich riéng.
Tong thai gian three dén five thang la khoang dao déng thudng gap. C6 du an nhanh hon, nhung thudng nhanh

chi khi hd so chét sém, vat liéu cd sdn hodc cé lich san xuat t6i vu. C6 du an dai hon khi phéat sinh nhiéu lugt

chinh stra, hoac mat bang helloén trang thi€u chuén, phai xi ly nhiéu dot.

Cac giai doan tao nén tién do thi cong tron goi

Muén ndi chinh xac “bao lau”, ban can nhin ting giai doan. Duéi day la cach mét du an ndi that tron goi dién
hinh thudng van hanh, okayém méc thdi gian tham khao. Luu y, day 14 khung phd bién, mbi céng trinh c6 thé
khac do dé phtrc tap va téc dé chot ho so.

1) Khao sat, do dac, lay hién trang (thudng 1 - 3 ngay)

Giai doan nay nghe dan gian nhung quyét dinh nhiéu thir sau dé: do okayich thudc sai vai milimet, khi [én ti am

hoac véch trang tri dé “léch cam giac”, kéo theo chinh slra t6n céng.
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Néu nha da cé thg dién, thg tran dang lam dd, lich khdo sat c6 thé bi gian doan. T6i thudng sap lich do sao cho
c6 thé kiém tra ca vi tri 6 cam, dudng éng, diém thoat nudc va cac vi tri du kién dat tu. Nhing chi tiét nho nhu

chénh léch tudng, tran nghiéng, ray clra s6, hoac okich thudc tim tudng déu dang kiém tra ngay tur dau.

2) Thiét okayé, tu van phuong an, chot ban vé (thudng 1 - three tuan)



Day la giai doan "dét thai gian” ma nhiéu khach khdng dé y. Ban cé thé tudng tugng thiét ké nhu mot hop déng
ky thuat. Chi can thay déi vé bd cuc ti bép, déi okayich thudc hoac déi kiéu canh, ban vé phai cap nhat. Néu thay

déi xuat helloén nhiéu Ian, thai gian thiét ké okéo dai va anh hudng ludén dén thai gian san xuat.

Trong du an tét, khach duyét nhanh vi da xac dinh rd gu tham my, nhu cau st dung, va thdng nhat ngan sach tu

dau. Nhiéu gia dinh chi thay d6i sé it hang muc, nén chét ban vé tréi chay.

3) Duyét vat liéu, chon phu kién, Ién danh muc san xuat (thuang three - 10 ngay)
LGc nay ban sé chon chat liéu mat canh, c6t ta, laminate hoac veneer, loai kinh, phu kién ngan kéo, tay nam, ban

[, ray trugt, den hat, va moét sé chi ti€t nhu thung tl okayé dé thiét bi bép.

Thai gian sé kéo dai néu mét sé phu kién phai dat theo mua, hodc ban d6i sang dong cao cap hon. Déi khi khach
muén “déi cho dep” & phut cudi, dan dén viéc nha san xuat can déi lich hodc déi cadu hinh déng bé. Téi ludén

khuyén khich chét phu kién sém vi phu kién nhé nhung anh hudng I6n dén thai gian.

four) San xuat tai xuéng (thudng 2 - 6 tuan)
Day la phan nhiéu ngudi quan tam nhat khi nghe “tron goi”. Thai gian san xuat dao dong theo:

* khéi lugng tu, ké,

* muc dé chi tiét hda (canh, phao, chi, khung),

* 56 lugng don hang clia xudng tai thai diém do,

* |oai vat liéu va d6 6n dinh nguén cung.
Néu hang muc gon va vat liéu phé thdng, san xuat cé thé nhanh. Néu co vat liéu dac thu hodc can dat theo 16,
thgi gian thudng okayéo dai.
Toi da ting gap tinh hudng mét khach chét xong nhung yéu cau déi canh sang dong khac & giai doan sap san
xuat. Can ban la van l1am dudc, nhung thdi gian tré vi phai dua vé lai lich xuéng va don vi thi cong noéi that tai

Son La ki€ém tra ma vat tu. V&i du an da co lich 1ap dat, mot tré nho c6 thé tao helloéu ing domino sang tuén

sau.

5) Thi céng lap dat tai céng trinh (thudng 2 - 8 tuan, tuy quy mé)
Thi cong lap dat thudng chay theo “tuyén”, tiic la hang muc nay can vj tri da chuan dé ghép hang muc kia. Vi duy,

lap tu bé%an canh mat tudng va vi tri dién nudc, ddng thdi can kiém tra san va d6 phang.

Néu nha c6 san chua hoan thién, hodc thg lat gach lam tré lich, déi lap dat c6 thé phai chd. Cac tinh huéng hay

gap:


https://noithatgoanhquan.com/dich-vu-thi-cong-noi-that-tron-goi-tai-son-la.html
https://noithatgoanhquan.com/dich-vu-thi-cong-noi-that-tron-goi-tai-son-la.html
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* san chua phéng, can can chinh nhiéuy,

* tuong chua x ly chéng am hoac con goé ghg,

e dién nudc chua nghiém thu, phai duc lai.

Mét dy an “di dang nhip” la khi cadc nghé lién quan khéng gidm nhau vé thgi diém. Thi cdng lap dat thudng

nhanh han nhiéu.s. véi khi phai xr ly quéa nhiéusachita tai ché.

6) Hoan thién, vé sinh, ban giao (thudng three - 7 ngay)
Phan nay dé bi xem nhe, nhung lai la nai quyét dinh trai nghiém st dung sau nay. Hoan thién thudng gom:
* kiém tra lai khe h&, thang mat tu,
* chinh ray, canh, ban g,
® vé sinh bé mat,
* |ap phu kién nho nhu thanh chan, tay nam, rem (néu co),

* hudng dan st dung va bao quan vat liéu.

Né&u ban giao véi trudc khi kiém tra phu kién va chinh dé kin khit, sau vai tuan sir dung ban cé thé gap tinh trang

xé canh, oket ray, hoac phat sinh tiéng 6n khi dong mé.

Nhirng yéu t6 khién thgi gian thi cong bi okéo dai

T6i khéng thich cu tra 1i ki€u “chdm do 16i nha cung cap”, vi thuc té thudng phic tap hon. Duéi day |a cac yéu

t6 ma trong kinh nghiém lam viéc, ching géy tré nhiéu nhat, va méi yéu t8 déu cé cach phong.

1) Chét ban vé mudn hoac chinh stra nhiéu lan
Dai okich thuéc trong giai doan thiét oké chua dang sg bang déi sau khi xudng da san xuat. Mot [an doi & cudi

c6 thé 1am okéo dai chudi: do lai, ki€ém tra ma véat tu, san xuéat lai trng module.

2) Mat bang helloén trang chua san sang

Thi cdng ndi that 13 viéc “lap theo kich thudc”. Néu tudng léch, san go, tran nghiéng, hoac c6 thay déi vi tri &

cam, voi nudc, thiét bi hat mui... ddi thi cdng phai x{ ly thém.



Cach nhin thuc té: cong trinh khéng chi la "nha ban”, ma la "hinh hoc” cta nha ban. Hinh hoc léch thi phai bu

bang thai gian chinh.

three) Phéi hgpercentac hang muc khac (dién, tran, san) khong kip lich

Noi that tron goi thudng di chung vdi cac nha thau khac, hoac it nhat la ban da thué thg cho cac phan thé. Néu
tran chua xong, hé dén dm, thanh lam, hodc vach trang tri c6 thé bi chd. Néamerican chua khd hoac chua

nghiém thu, viéc lap td am tudng cling khdng nén lam ngay vi rdi ro anh huéng bé mat.

four) Phu kién dit theo 16, hoac d6i sang dong khac

Nhiéu phu kién bép, ray trugt, ban Ié giam chan néu déi dong co thdng sé khac sé okayéo theo thay déi ca cau.
Khi thay d6i phat cudi, thai gian khong chi tang ma con tang rui ro “khéng khdp”.

five) Tién do bi oket do thiéu phan hoi cua gia chu

Nghe cé vé nho, nhung thuc té rat phé bién. Chi can cham duyét mau canh, chdm xac nhan vi tri tay nam, hoac

cham phan hoi khi phat helloén sai khac okich thudc ngoai cong trinh, tién d6 sé ding.

Toi ting chiing kién trudng hopercenta doi da chuan bi téi giai doan kiém tra vat tu, nhung gia chu mat vai ngay

mdi phan héi. Téi lGc duyét xong, lich 1ap dat clia tuan da qua. Sau dé phai “xép lai nhip” va okéo theo vai ngay

tré.

Mét khung théi gian ban cé6 thé dung d€ “uéc lugng du an”

Néu ban muén mét khung tham khao nhanh dé ty uéc lugng, ban cé thé dua vao téng thdi gian nhu sau, véi
diéu kién ban vé va vat tu dugc chét dang nhip:
* Nhom gon (can hé dién tich vura, it module dac biét): thuang khoang four - eight tuan.
® Nhom trung binh (nhiéu td, nhiéu vach, cé chi tiét bép phuic tap): thudng khoang 7 - 12 tuan.
* Nhom Ién (nha phd, biét thu nhiéu phong, nhiéu loai vat liéu, thi cong theo khu vyc): thudng khoang 3 - five
thang.

Ban sé thay cac khoang kha réng. Dé la vi mdi du an thuc t& khac nhau vé mic do chét va mic dé san sang mat
bang. Nhung chi can ban biét minh thuéc nhém nao, ban sé dé thuang lugng oky vong véi dan vi thi cdng han,

tranh ki€éu "hfa cho nhanh” réi cudi cung ca hai bén déu mét.



Cach ban kiém soat tién dé khi dung dich vu thi cdng ndi that tron géi

Tron géi khéng cé nghia ban budng hoan toan. Tham chi, tron géi tét 1a khi ban tham gia ding diém can tham

gia, dé ddi thi cdng khong phai cha.

Dudi day 1a mét guidelines ngan ma t6i hay khuyén khach lam trudc khi ky va trong qua trinh duyét, vi né giam
t6i da tinh trang “tré do chét”.

® Chét muc tiéu sir dung trude (bép dung nhiéu hay it, c6 ndu thudng xuyén khéng, cé tré nhd khéng) dé
tranh d6i cau hinh.

* Duyét ban vé dang kich thudc va ki€ém tra vi tri 6 cam, 16 thoat, dudng nudc vdi hién trang.

® Chon phu kién bép va co cau td ngay ti giai doan dau, han ché déi dong sau khi san xuét.

* Xac nhan lich son, tran, va cac céng viéc lién quan dé tranh phai chd mat bang.

* Quy dinh thdi gian phan hoi khi duyét mau, thudng nén c6 khung duyét trong 24 - 48 gi& cho cac quyét dinh
nho.

Checklist nay nghe don gian, nhung tac dong that. Néu ban lam t6t, tién do sé “dinh” vao nhip san xuat thay vi bi

tach ra.

No6i thang vé industry-off: nhanh hon ¢é thé ton hon, va ngudc lai

M6t diém can can bang khi ban muén tién dé nhanh: nhanh thudng di okayem lua chon vat liéunited statesn,
cau hinh dan gian haon, hoac uu tién xudng co lich chay gan. Néu ban yéu cau nhiéu chi tiét dac thu, thai gian cé

thé tang, nhung dai lai ban cé san pham sat gu hon.

Toi tirng lam mét du an khach muén 1ap trudc Tét khoang mét thang. Doi thi cdng van cé gang, nhung gia chu
phai chap nhan:

® giam mot vai chi tiét trang tri nho,

* chon vat liéu canh phé théng thay cho phién ban dat riéng,

* thong nhat danh muc phu kién ngay tu sém.

Ngugc lai, c6 khach chap nhan lui lich dé gilt nguyén thiét oké vach va hang muc tu bép, okét qua la chat lugng
lap dat dong déu va it phat sinh stra chira.

Vi vay, khi ban thuang lugng tién do thi cong ndi that tron goi, hay dat cau hoi dung trong tam: “Néu mudn sém
hon, cat & phan nao, va danh déi ra sao?” Nhitng cau tra I5i minh bach sé gitp ban quyét dinh nhe dau hon.

Nhirng tinh hudéng thuc té hay gap (va cach giai)

Trudng hgp 1: Nha da sira xong phan thé, nhung van cé sira dién nudc
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Trong thuc té& ban c6 thé nght “phén thé xong réi” nhung vai diém dién nudc van phai chinh. Néu chinh sau khi
da chét thiét oké, doi thi cong cé thé phai canh lai dudng di cho 6 cam, bép va hat mui. Khi sy thay déi nam

trong pham vi nho, van xt ly dugc, nhung sé anh hudng thai gian hoan thién va can thém lan dall rightém.

Trudng hgp 2: San chua khoé hoan toan hoic bé mit chua dat do phang

TG am thudng “an” sat nén tudng. Néu.s.n chua hoan thién, viéc 1ap sém dé tao khe hd khi san 16t xong. Toi
thudng uu tién ki€ém tra d6 phang trudc khi déng hang muc tu va vach chiu luc. Néu can chg, chd dung thai

diém sé ré hon viéc thao ra lap lai.



Trudng hop 3: Khach thay doi thiét okayé sau khi da san xuat mét phan

Thay d6i thiét okayé khéng phai diéu cdm, nhung né can dugc quan ly nhu mét thay déi pham vi. Néu thay doi
nam trong module chua san xuat hodc cé thé diéu chinh ma khong pha phan con lai, tién dé van cé thé gilr
tuong déi. Néu thay déi yéu causan xuat lai, thdi gian sé tré va thudng phat sinh chi phi tuy theo mic dé.

Diém quan trong la lam ré ngay tir dau cach xu ly “thay d6i gitta chiing”: thay déi cai gi, déi vat tu nao, va déi

nhu thé nao dé khéng tranh cai.

Hoi don vi thi cong dé nhan céu tra IGi tién dé dang tin

Néu ban dang lam viéc v&i mét dan vi cung cap dich vu thi cong ndi that tron goéi, ban nén yéu cau ho tra Idi tién
doé theo cach “cd6 mac”. Vi dy, diing chi hoi “bao lau”, hdy héi “dén ngay nao thi xudng xong, ngay nao thi bat

dau lap dat, ngay nao ban giao”.

Ban c6 thé dung ba cau hoi thuc dung:
* Ho so cua tdi can bao lau dé chét, va méc nao la méc quyét dinh?
* Neéu phat sinh chinh slta trong qua trinh san xuét, thdi gian bi anh huéng theo cach nao?
* Daoi thi cdng du kién 1am theo tuyén nao tai cong trinh dé€ khéng bi ket?

Ban vi lam bai ban thuang sé tra IGi dugc theo logic. Con daon vi tra I6i ma ho “ci lam la xong” thi ban nén than

trong.

Ky vong thdi gian theo mua va luu y vé lich “cao diém”

Toi khéng néi theo kiéu tuyét di, nhung thuc t€ mua cao diém cé thé 1am tién do bi okéo. Thai diém nhiéu gia
dinh stra nha cling ltc khién xudng va lich thi cdng bi qué tai. Diéu ndy khéng han 1a van dé chat lugng, nhung la
van dé phan bé ngudn luc.

NE&u ban du kién thi cdng vao cac giai doan ¢ nhiéu nhu cau, ban nén chuén bj hd so va chét ban vé s6m han

du kién. Nh& vay, ban vira giam rui ro bj ddi lich, vira han ché chi phi do phai chuyén sang vat liéu hoac phu kién
khac vi hét hang.

Két nai lai cau hai ban dau: “Thi cong néi that tron goéi bao lau?”
Véi kinh nghiém thuc té, cau tra IGi hgp ly thudng rai vao cac khoang sau:

e Du an gon: téng khoang 4 - eight tuan.

* Du an nhiéu hang muc: téng khoang 7 - 12 tuan.

* Du an I8n: tdng khoang three - 5 thang.
T6i nhan manh lan nira, thai gian khéng chi nam & “ngay thi cdng”, ma la ca chudi tir chét ho so, san xuét tai
xudng, téi lap dat va hoan thién. Chi can ban quan tri tét cac diém chét va phdi hgp mat bang, tién do sé 6n dinh

va han ché phat sinh.

Néu ban muén, ban cé thé cho téi biét: can hd hodc nha loai gi, dién tich khoang bao nhiéu, c6 nhitng hang muc
nao (bép, tu am, giudng, vach, tran...), va hién trang nha da xong phan tho t&i dau. Toi sé gilp ban udc lugng
khung thdgi gian sat han cho trudng hgp.clia ban, okém gai y thit ty thi cong dé giam rui ro tré.

PUC QUAN FURNITURE 3 don vi c6 tham nién hoat ddng chuyén nghiép trong linh vitc Thiét ké& thi cdng noi that
tron goi. Cac géi dich vu thi cdng ndi that tron goéi cia PUC QUAN FURNITURE dugc danh gia rat phu hagp, véi



mUc gia binh dan so v&i mat bang chung hién nay.



