
קבלת משכנתא לגיל השלישי היא החלטה אפשרית ורלוונטית עבור לא מעט משפחות בישראל, אבל היא דורשת בחינה
עמוקה יותר ממשכנתא סטנדרטית של זוג צעיר. בגיל מבוגר, כל שינוי בהחזר החודשי, בתקופת ההלוואה או במבנה
הבטוחות משפיע ישירות על איכות החיים, על הקצבה, ועל היכולת לעזור לילדים בלי לפגוע ביציבות האישית. כאן בדיוק
נכנס הערך של ליווי מקצועי, כזה שמתרגם מספרים, סיכונים וחלופות להחלטה מעשית שמתאימה למציאות של הלווה.

מי שמקבל החלטה כזו בלי בדיקה מסודרת עלול לשלם ביוקר, לא רק בריבית אלא גם בשקט הנפשי.

מתי משכנתא לגיל השלישי הופכת לצורך אמיתי ולא רק לרעיון
הצורך במימון בגיל פרישה לא תמיד נולד מרכישת דירה חדשה. במקרים רבים מדובר ברצון לסייע לילד ברכישת דירה,
לסגור הלוואות יקרות, לבצע שיפוץ שיאפשר מגורים נוחים ובטוחים יותר, או לפתור לחץ תזרימי שנוצר אחרי ירידה
בהכנסה החודשית. יש גם מי שמחזיקים דירה ללא משכנתא כמעט בכלל, אבל במקביל מתמודדים עם כמה הלוואות

צרכניות, מסגרת אשראי עמוסה ותשלומים חודשיים שקשה להחזיק.

בישראל של 2026, כשהריבית של בנק ישראל עומדת על 3.5% לאחר כמה הפחתות במהלך השנה, הסביבה המימונית
מעט נוחה יותר מבעבר, אך הכסף עדיין רחוק מלהיות זול. משק בית בגיל השלישי אינו יכול להרשות לעצמו טעות תמחור
או פריסה לא נכונה. גם אם ההחזר נראה נמוך בחודש הראשון, פריסה ארוכה מדי עלולה להגדיל משמעותית את סך

הריבית שישולם לאורך חיי ההלוואה.

לכן השאלה הנכונה איננה רק האם הבנק יאשר, אלא האם העסקה משרתת את הלווה. ליווי מקצועי טוב מתחיל בדיוק
כאן, בהבנה אם נכון לקחת משכנתא בכלל, ואם כן, באיזה מבנה.

למה יעוץ משכנתאות משנה את התמונה בגיל מבוגר
יעוץ משכנתאות לגיל השלישי שונה מהכוונה רגילה סביב נטילת הלוואה. בגיל הזה בודקים לא רק הכנסות והון עצמי,
אלא גם יציבות קצבה, נכסים נוספים, התחייבויות קיימות, בריאות תזרימית, צרכים משפחתיים עתידיים ויכולת לעמוד

בהחזר גם אם יופיעו הוצאות רפואיות או עזרה לילדים ולנכדים.

היועץ בוחן את התמונה המלאה: כמה כסף באמת צריך, לכמה זמן, מהו ההחזר המקסימלי שאפשר לשאת בלי ליצור
חנק תזרימי, ואילו חלופות קיימות מחוץ למבנה הקלאסי של הלוואת דיור. לעיתים המסקנה תהיה שהמשכנתא עצמה

היא לא הצעד הראשון, אלא קודם כל סגירת הלוואות יקרות, מיצוי זכויות, או פריסה מחדש של התחייבויות קיימות.

זה קריטי במיוחד כי בנק ישראל עצמו מדגיש שמהלך שמקטין את ההחזר החודשי יכול להקל על התזרים, אבל בדרך כלל
גם מעלה את סך הריבית המשולמת לאורך זמן. אדם בן 68 או 72 לא צריך רק החזר חודשי נמוך, הוא צריך מבנה שמכבד

את שלב החיים שלו. זהו ההבדל בין עסקה שנראית נוחה על הנייר לבין החלטה פיננסית אחראית.

היתרון של יועץ משכנתאות פרטי מול פנייה ישירה לבנק
הבנק הוא גוף מממן, לא גורם אובייקטיבי שמייצג רק את האינטרס של הלווה. פקיד הבנק יכול להציע מסלול סביר,
לפעמים גם טוב, אבל הוא אינו מנהל מכרז בין גופים שונים ואינו בודק בהכרח את כל החלופות המשפחתיות והפיננסיות.
יועץ משכנתאות פרטי עובד מנקודת מבט שונה, הוא אמור לבדוק את צרכי הלקוח קודם, ורק אחר כך את התאמת

המוצר.

בפועל, בגיל השלישי זה מורגש מאוד. משפחה שמגיעה לבד לבנק תדבר בדרך כלל על סכום נדרש ועל גובה החזר
אפשרי. יועץ מנוסה ישאל שאלות אחרות: האם יש הלוואה קיימת בריבית גבוהה, האם צפויה קצבה נוספת בגיל 70, האם
הדירה רשומה באופן שמצריך טיפול מוקדם, האם אחד הילדים צפוי להיכנס כערב, והאם עדיף בכלל למחזר מסלול קיים

ולא לפתוח התחייבות חדשה.



היתרון הנוסף הוא משמעת מקצועית. לווים מבוגרים לעיתים מתפתים לבחור במסלול עם החזר התחלתי נוח במיוחד,
מבלי להבין מה עלול לקרות בהמשך. יועץ איכותי מציג תרחישים, לא רק מספר אחד. הוא מראה מה קורה אם ההחזר

עולה, מהו סך התשלום המצטבר, ואיפה נמצאת נקודת הסיכון.

איחוד הלוואות למשכנתא, מתי זה פתרון טוב ומתי זה רק דוחה בעיה
אחת הבקשות הנפוצות בקרב בני הגיל השלישי היא איחוד הלוואות למשכנתא. הרעיון פשוט: במקום כמה הלוואות
קצרות ויקרות, מרכזים את החוב תחת מסגרת ארוכה יותר עם החזר חודשי נמוך יותר. זה יכול לעבוד מצוין כאשר קיימת
שחיקה תזרימית אמיתית, במיוחד אם יש מספר הלוואות בריבית גבוהה, חריגה ממסגרת אשראי או קושי חודשי שחוזר

שוב ושוב.

עם זאת, לא כל איחוד הוא הבראה. אם ההחזר יורד ב-1,500 או 2,000 ש"ח בחודש אבל החוב נפרס לשנים רבות נוספות,
ייתכן שסך העלות הסופית יהיה גבוה בהרבה. מי שבגיל 67 מאחד הלוואות לפריסה ארוכה מאוד צריך להבין היטב מהו

המחיר המצטבר, ואיך המהלך משתלב בהכנסות העתידיות שלו.

במקרים מסוימים מהלך כזה הוא חלק מתהליך רחב יותר של יעוץ להבראה כלכלית. כלומר, לא רק החלפת הלוואה
בהלוואה אחרת, אלא בנייה מחדש של סדר פיננסי: צמצום הוצאות, סגירת מסגרות יקרות, בדיקת זכויות, ובחירת החזר

שניתן לעמוד בו גם בעוד שלוש או חמש שנים.

מצב נפוץ יתרון אפשרי סיכון שצריך לבדוק מתי ליווי מקצועי קריטי במיוחד כמה הלוואות צרכניות והחזר חודשי מכביד
הפחתת החזר חודשי ושיפור תזרים עלייה בסך הריבית לאורך חיי ההלוואה כאשר חלק מההכנסה מבוסס על קצבאות
או הכנסה לא קבועה מחזור משכנתא קיימת התאמת מסלולים וריביות לתנאי השוק עמלות, הארכת תקופה או מסלול
לא מתאים כאשר נדרש להשוות בין בנק קיים לבנק אחר עזרה לילד ברכישת דירה שימוש בנכס קיים למימון משפחתי

פגיעה ברזרבה האישית של ההורים כאשר ההורים עלולים להישאר עם החזר שאינו נוח להם

מחזור, פריסה מחדש והקלה תזרימית, לא כל הורדת החזר היא חיסכון
הרבה בני גיל פרישה מבקשים "להוריד את ההחזר", ובצדק. אבל הורדת החזר אינה בהכרח חיסכון. לעיתים היא מושגת
באמצעות הארכת התקופה, ולעיתים על ידי שינוי תמהיל שיגדיל את העלות הכוללת. זו בדיוק הנקודה שבה ליווי מקצועי

מונע טעויות יקרות.

מאז 2023 קיימת אפשרות ברורה יותר למחזר הלוואת דיור גם באמצעות תאגיד בנקאי אחר, כך שלא חייבים להישאר עם
הפתרון שהבנק הקיים מציע. מבחינה מעשית, זה פותח פתח להשוואה אמיתית. אדם שלקח משכנתא לפני כמה שנים
בריבית שונה או במסלולים שכבר אינם מתאימים לו, יכול לבדוק חלופה בבנק אחר, כל עוד הבדיקה נעשית באופן מדויק

ולא מתוך לחץ.

הדגש בגיל השלישי איננו רק הריבית הנקודתית. צריך לבחון את הגיל, את תקופת ההחזר, את השפעת המהלך על בני
הזוג, ואת היכולת לשמור כרית ביטחון. משפחה שמורידה את ההחזר מ-5,800 ל-4,100 ש"ח בחודש עשויה לנשום טוב

יותר, אבל אם היא מוסיפה שנים רבות של ריבית, צריך לשאול אם מדובר בפתרון חכם או רק בהזזה של הבעיה.

יעוץ להבראה כלכלית סביב משכנתא לגיל השלישי
יש מצבים שבהם משכנתא היא רק חלק מהתמונה. ההכנסה ירדה, ההוצאות עלו, יש הלוואה לרכב, אשראי מתגלגל,
עזרה קבועה לילדים, ולעיתים גם חוסר סדר בסיסי בניהול החשבון. במקרים כאלה, מי שמחפש רק מסלול מימון מפספס

את העיקר. נחוץ תהליך של יעוץ להבראה כלכלית שמעמיד סדר עדיפויות ומגדיר מה באמת אפשר להחזיר.

ליווי מקצועי טוב בודק תחילה את מקורות ההכנסה, כולל קצבת זקנה והכנסות נוספות, ואז את כלל ההתחייבויות. הוא
בוחן האם ניתן לשפר תזרים באמצעות איחוד, מחזור, דחייה זמנית במקרים המתאימים, או מיצוי זכויות. ביטוח לאומי
מפעיל שירות ייעוץ ייעודי לאזרחים ותיקים, והוא יכול לסייע בהכוונה ובמיצוי זכויות ללא תשלום. לא פעם זהו שלב חשוב

לפני שמתחייבים לעסקה פיננסית גדולה.



מי שמחפש יועץ פיננסי מומלץ צריך לוודא שהבדיקה אינה מסתיימת בגובה הריבית. השאלה היא האם התוכנית כולה
הגיונית לחיים עצמם. אם אין התאמה בין ההחזר לבין המציאות המשפחתית, גם משכנתא "מאושרת" עלולה להפוך

לנטל.

איך נראה תהליך מקצועי נכון לפני חתימה
תהליך מסודר מתחיל באיסוף נתונים אמיתי ולא בהשערות. בגיל השלישי, כל פרט קטן יכול לשנות את התמונה: למידע
על משכנתא גובה קצבאות, הכנסות משכירות, הלוואות פתוחות, שווי נכס משוער, רישום בטאבו או בחברה משכנת,

ולעיתים גם מעורבות של בני משפחה.

מגדירים מטרה מדויקת: רכישה, מחזור, איחוד חובות, שיפוץ או יצירת רזרבה.1. 

בודקים יכולת החזר שמרנית, כזו שמשאירה מרווח נשימה גם לתרחיש פחות נוח.2. 

משווים בין חלופות, לא רק בין ריביות אלא גם בין תקופות, עמלות וסך עלות כולל.3. 

מכניסים לתמונה זכויות והקלות אפשריות, אם הן רלוונטיות למשפחה.4. 

הבדיקה הזאת נשמעת פשוטה, אבל בפועל היא חוסכת שגיאות. למשל, לא מעט לווים מבקשים סכום גבוה "ליתר
ביטחון", ואז משלמים ריבית על כסף שבפועל לא היה נחוץ. אחרים מתעקשים על החזר נמוך מדי, עד כדי פריסה שפוגעת

מאוד בעלות הכוללת. תפקיד הליווי המקצועי הוא לאזן בין הצורך של היום לבין המחיר של מחר.

מה לבדוק לפני שבוחרים יועץ פיננסי מומלץ או יועץ משכנתאות פרטי
בחירת איש המקצוע משפיעה לא פחות מבחירת המסלול. בתחום הזה יש פער גדול בין מי שמגיש בקשה טכנית לבין מי
שבונה אסטרטגיה אמיתית. בגיל השלישי, הניסיון חשוב במיוחד משום שהמורכבות גבוהה יותר, ולעיתים יש גם היבטים

משפחתיים ורגשיים שמלווים את ההחלטה.

בדקו אם הוא מסביר בעברית פשוטה ולא מסתתר מאחורי מונחים לא ברורים.

בקשו לראות איך הוא מציג השוואה בין חלופות, כולל סך עלות ולא רק החזר חודשי.

ודאו שהוא שואל על כלל ההתחייבויות והזכויות, ולא רק על שווי הנכס והמשכורת.

שימו לב אם הוא יודע לומר גם "לא כדאי", כשזה המצב.

יועץ פיננסי מומלץ לא נמדד רק ביכולת להשיג אישור, אלא ביכולת למנוע מהלקוח להיכנס לעסקה שאינה מתאימה לו.
לפעמים המקצוענות האמיתית היא לעצור, לבדוק מחדש, או להציע מהלך הדרגתי במקום פתרון אחד גדול ומהיר.

שאלות נפוצות

האם אפשר לקבל משכנתא לגיל השלישי גם אחרי גיל פרישה?

כן, זה אפשרי, אך הבדיקה נוטה להיות קפדנית יותר. הבנק או הגוף המממן יבחן הכנסות, נכס, התחייבויות קיימות ויכולת
החזר בפועל, ולכן ליווי מקצועי משפר את איכות ההכנה וההצגה של התיק.

מתי איחוד הלוואות למשכנתא באמת משתלם?

איחוד משתלם כאשר הוא פותר לחץ תזרימי אמיתי ומחליף כמה הלוואות יקרות במבנה שניתן לעמוד בו לאורך זמן. הוא
פחות משתלם אם ההקלה החודשית קטנה יחסית, אבל העלות הכוללת מזנקת בגלל פריסה ארוכה מדי.

האם מחזור משכנתא יכול להתאים גם לבני 65 ומעלה?
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כן, במיוחד אם המשכנתא הקיימת כבר אינה מתאימה למצב ההכנסות או לרמת הריבית בשוק. צריך לבדוק היטב את
העלויות, את התקופה החדשה ואת האפשרות להשוות גם מול בנק אחר, ולא להסתפק בהצעה אחת.

האם יעוץ להבראה כלכלית עדיף על נטילת משכנתא חדשה?

במקרים מסוימים כן. אם הבעיה המרכזית היא חוסר סדר תזרימי, ריבוי הלוואות או אי מיצוי זכויות, ייתכן שהבראה
כלכלית מסודרת תהיה הצעד הנכון לפני שמוסיפים התחייבות חדשה.

איך יודעים אם ההחזר החודשי שבחרנו באמת מתאים?

החזר מתאים הוא כזה שנשאר סביר גם בחודש חלש, ולא רק בתרחיש האופטימי. אם אחרי ההחזר לא נשאר מרווח
להוצאות רפואיות, תחזוקת בית, עזרה בסיסית לילדים ורזרבה קטנה, כנראה שהוא גבוה מדי.

בסופו של דבר, משכנתא לגיל השלישי יכולה להיות כלי נכון, מדויק ואפילו משחרר, אבל רק כשהיא נבנית מתוך הבנה
מלאה של התמונה הפיננסית והמשפחתית. לפני כל חתימה, כדאי לעצור, לבדוק חלופות, ולפנות לליווי מקצועי שמסוגל
לחבר בין המספרים לבין החיים עצמם. החלטה טובה היום יכולה לחסוך שנים של לחץ מיותר, ולתת תחושת שליטה

וביטחון גם בהמשך הדרך.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00

tel:+97286100790
tel:+972523441126
tel:+972545020452
mailto:Gil@gilfinance.co.il
https://gilfinance.co/he

