
עלות חיפוי בניין מגורים בישראל נעה בדרך כלל בטווח רחב, מפני שהיא תלויה לא רק בסוג החומר אלא גם בגובה
המבנה, מצב הקירות, מורכבות ההתקנה ודרישות התקן. בבניין משותף נמוך המחיר יכול להתחיל במאות שקלים למ"ר,
ובמגדל מגורים עם מעטפת מורכבת, פיגומים מיוחדים או עבודה בסנפלינג, העלות כבר מטפסת משמעותית. מי שבודק
רק מחיר למ"ר מפספס את התמונה האמיתית: עמידות, תחזוקה, אחריות, בידוד תרמי ומראה אדריכלי משפיעים לא
פחות. לכן השוואה חכמה בין חומרים צריכה להיעשות לפי עלות כוללת לאורך שנים, ולא רק לפי הצעת המחיר

הראשונה.

מה באמת נכנס לחישוב של עלות חיפוי בניין מגורים
כשבודקים הצעה עבור חיפוי בנייני מגורים, הקבלן אינו מתמחר רק את הלוחות או האבן. dargroupbuild.com הוא
מתמחר מערכת שלמה: תכנון, מדידות, תשתית קונסטרוקטיבית, עיגונים, שכבת בידוד אם נדרשת, פינוי פסולת, עבודות
בטיחות, גמרים סביב פתחים ולעיתים גם תיקוני טיח ובטון לפני תחילת העבודה. בבניין בן 6 קומות עם חזית פשוטה
המחיר יכול להיות סביר יחסית, אבל אם יש מרפסות רבות, קשתות, מיזוג גלוי, צנרת חיצונית או קווי חזית שבורים,

העבודה מסתבכת והעלות עולה.

בפרויקטים של שיפוץ חזית בניין משותף רואים לא פעם פער של 20% עד 35% בין בניינים שנראים דומים על הנייר.
הסיבה היא שהחזית הקיימת קובעת הרבה: סדקים, בטון מתפורר, רטיבות כלואה או חוסר יישור מחייבים הכנה יקרה
יותר. גם לוגיסטיקה משפיעה. בניין במרכז תל אביב, עם גישה מוגבלת למשאית ומקום צר לפיגום, כמעט תמיד יהיה יקר

יותר מבניין מקביל באשדוד או בפתח תקווה.

לכן, כשמבקשים מחירון חיפוי בניין מגורים, צריך להבין שמדובר במחיר אינדיקטיבי בלבד. הצעת מחיר אמינה נשענת על
ביקור בשטח, כתב כמויות ותיאום ציפיות ברור לגבי רמת הגימור.

השוואת חומרים: מחיר, תחזוקה ואורך חיים
הבחירה בין אלומיניום, אלוקובונד, אבן, HPL או חיפויים משולבים צריכה להתחיל מהשאלה מה מטרת הפרויקט. אם
מדובר בחידוש חזיתות בניינים במטרה לייצר מראה מודרני מהיר יחסית, חיפוי אלומיניום או חיפוי בניין באלוקובונד הם
אופציות נפוצות. אם המטרה היא חזות יוקרתית מאוד עם נוכחות מסיבית, אבן טבעית או פתרון משולב עשויים להתאים

יותר, אבל הם מכבידים על התקציב ועל המבנה.

סוג חיפוי טווח מחיר משוער למ"ר יתרונות בולטים חסרונות עיקריים אלוקובונד או חיפוי קומפוזיט אלומיניום כ-450 עד
850 ש"ח משקל נמוך, מראה נקי, מהיר יחסית להתקנה, מגוון צבעים רגיש יותר לבחירת יצרן ולרמת הליבה, דורש תכנון

נכון של חיבורים חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים כ-500 עד 950 ש"ח עמידות גבוהה, דיוק אדריכלי, תחזוקה נוחה עלות
תשתית וגמרים יכולה להיות גבוהה אבן טבעית או גרניט כ-650 עד 1,200 ש"ח ולעיתים יותר מראה יוקרתי, תחושת

מסיביות, עמידות ארוכה משקל גבוה, התקנה מורכבת, עלויות קונסטרוקציה HPL או לוחות דמויי עץ כ-500 עד 900 ש"ח
עיצוב חם, מגוון טקסטורות, מתאים לאזורים נבחרים לא תמיד אידיאלי לכל חזית היקפית, רגישות יחסית לחשיפה

קיצונית טיח אדריכלי משודרג כ-180 עד 380 ש"ח פתרון זול יחסית, קל לחידוש, מתאים לפרויקטים מוגבלי תקציב פחות
יוקרתי, דורש תחזוקה תכופה יותר

הטווחים משתנים לפי יצרן, שיטת ההתקנה, גודל הפרויקט ורמת הפירוט האדריכלי. בפרויקטים של חיפוי חזיתות
למגדלים, בעיקר כשמדובר במעטפת רציפה ובהסתרת מערכות, המחיר נוטה להיות בחלק העליון של הטווח.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים: מתי הוא משתלם ומתי פחות
חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים הפך לבחירה בולטת בגלל השילוב בין מראה מודרני, משקל נמוך יחסית וזמני התקנה
נוחים. לוחות אלוקובונד למגדלים מתאימים במיוחד כאשר רוצים קווי חזית נקיים, צבע אחיד והסתרת פגמים קיימים ללא
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העמסה חריגה על המבנה. בפרויקטים של התחדשות עירונית, שבהם צריך להציג שדרוג חזותי מהיר ומשכנע לדיירים
וליזמים, זהו פתרון פופולרי מאוד.

יחד עם זאת, לא כל אלוקובונד זהה. יש הבדל מהותי בין לוח איכותי עם תקנים מתאימים לבין חלופה זולה שמגיעה בלי
מפרט מסודר. בישראל, בגלל עומסי חום, קרינת שמש חזקה, רוחות בחזית גבוהה ורגישות לנושא בטיחות אש, אסור
לבחור רק לפי הצבע והמחיר. אלוקובונד לבנייני מגורים צריך להגיע כחלק ממערכת מתוכננת היטב, עם פרטי חיבור,

פינות, ניקוז ותפרים שמתאימים למבנה.

מניסיוני, בבניינים של 8 עד 12 קומות שבהם מבקשים חידוש מעטפת בניין בלי להיכנס לעומסי משקל כבדים, חיפוי
מבוסס אלומיניום וקומפוזיט נותן בדרך כלל יחס טוב בין עלות, מהירות ואפקט ויזואלי. לעומת זאת, במבנים יוקרתיים
מאוד שבהם הקו האדריכלי דורש עומק חומרי, משחקי הצללה וחזות אקסקלוסיבית, לעיתים משלבים אלוקובונד רק

באזורים נבחרים ולא על כל המעטפת.

חיפוי אלומיניום בנייני מגורים ומגדלים: איפה המחיר קופץ
חיפוי אלומיניום בנייני מגורים נחשב מדויק, עמיד ומתאים מאוד למבנים גבוהים. במגדלים חדשים ובפרויקטים של חיפוי
מגדלי יוקרה משתמשים לעיתים במעטפת אלומיניום לבניין מגורים כדי להשיג חזות נקייה, הסתרת מערכות, שילוב עם

זכוכית ועמידות ארוכת טווח. אבל כאן חשוב להבין שהחומר עצמו הוא רק חלק מהעלות.

מה שמעלה את המחיר הוא לרוב התכנון והביצוע: קונסטרוקציה תומכת, פתרונות נגד חדירת מים, פרטי קצה, חיפוי
קירות למגדלים בגובה רב, הנפות, מנופים, עבודה בסביבת דיירים פעילה ותיאום עם יועצים. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים
דורש דיוק גבוה, מפני שכל סטייה קטנה נראית למרחוק. בבניין של 25 קומות גם תקלה מקומית בחיבור או באיטום

עלולה לייצר עלות תיקון לא פרופורציונלית.

זו הסיבה שמומלץ לדרוש מפרט ברור כבר בשלב המכרז. אם ההצעה כוללת "חיפוי אלומיניום" בלי פירוט של עובי, סוג
גמר, תת קונסטרוקציה, אחריות ופרטי איטום, יהיה קשה להשוות באמת בין קבלנים.

חיפוי מבנים תמ"א 38 ופינוי בינוי: למה התקציב נראה אחרת
בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38, וגם בחיפוי חזיתות פינוי בינוי, התמחור לא דומה לפרויקט חדש על מגרש ריק.
עובדים סביב דיירים, לוחות זמנים קשוחים, גישה מוגבלת, צורך בהגנות, ודרישה להלביש מערכת חדשה על מבנה קיים

שלא תמיד ישר או מתועד היטב. לכן עבודות חיפוי תמ"א 38 כמעט תמיד דורשות מקדם סיכון גבוה יותר.

בפרקטיקה רואים לא מעט מצבים שבהם חברות חיפוי תמ"א 38 מגישות מחיר נמוך כדי לזכות, ואז מוסיפות חריגים על
יישור קירות, טיפול בסדקים, הזזת מזגנים או התאמות לפתחים. זה לא אומר שכל תוספת היא בעיה, אבל כן צריך

להכניס למסמכי ההתקשרות הגדרה ברורה מה כלול ומה לא.

במיזמי חיפוי פרויקטים פינוי בינוי, במיוחד במגדלים חדשים שנבנים בשלבים, יש יתרון בכך שהתכנון מתחיל מוקדם יותר.
מצד שני, היקף העבודה גדול בהרבה ולעיתים יש דרישות יזם למראה ייחודי, שילוב של חיפוי חזיתות מגדלים עם
אלמנטים דקורטיביים, מסכי הסתרה ומרפסות שירות. פתרונות חיפוי פינוי בינוי נמדדים לא רק במחיר ההתקנה אלא גם

ביכולת לשכפל איכות אחידה על פני עשרות ואלפי מטרים.

איך משווים הצעות מחיר בלי ליפול על הזול מדי
כדי להשוות נכון בין קבלנים, לא מספיק לקבל שורה תחתונה. צריך לפרק את ההצעה למרכיבים ולבדוק מה בדיוק עומד
מאחוריה. קבלן חיפוי לבנייני מגורים שמציג הצעה מפורטת, אפילו אם היא מעט יקרה יותר, לרוב מספק יותר ביטחון

מאשר מחיר כללי וסתום.

בדקו איזה חומר בדיוק מוצע, כולל יצרן, עובי, סוג ליבה, גמר וצבע.1. 

ודאו שההצעה כוללת תת קונסטרוקציה, איטום, פינות, סגירות, ספים ופתרונות סביב חלונות ומרפסות.2. 



בקשו לראות פרויקטים פעילים או גמורים של התקנת חיפוי בבניין משותף או במגדלים דומים.3. 

שאלו במפורש על אחריות, תחזוקה, זמני אספקה ותנאים במקרה של שינויי שטח.4. 

אם מדובר בפרויקט גדול, שווה לשלם לאדריכל או מפקח עבור בדיקת הצעות. החיסכון מטעות בבחירת חומר או שיטת
התקנה יכול להיות גדול בהרבה מעלות הבדיקה.

גורמים סמויים שמייקרים חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים
חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים מושפע מגורמים שבעלי דירות לא תמיד רואים בתחילת הדרך. למשל, אם נדרש פירוק
של חיפוי ישן, ניקוי בטון פגוע וטיפול בברזל חשוף, זו כבר עבודת שיקום לפני החיפוי עצמו. באזורים קרובים לים, כמו בת

ים, אשקלון או נתניה, הסביבה הקורוזיבית עלולה לחייב מפרט קפדני יותר לחיבורים ולעיגונים.

גם נושא הבידוד התרמי נכנס למשוואה. במקרים רבים שיפוץ חזיתות תמ"א 38 או חידוש מעטפת בניין נועדו לא רק ליופי
אלא גם לשיפור נוחות הדיירים והפחתת חימום בקיץ. אם משלבים שכבת בידוד איכותית, העלות עולה, אבל לעיתים

מדובר בתוספת משתלמת לאורך זמן.

גובה המבנה ושיטת הגישה לעבודה, פיגומים, במות הרמה או סנפלינג.

צפיפות אלמנטים בחזית, מזגנים, מעקות, ארונות תקשורת וצנרת גלויה.

רמת הדיוק האדריכלית הנדרשת, במיוחד בחיפוי חזיתות מגדלים.

מיקום גיאוגרפי וחשיפה לשמש, רוחות, מליחות וזיהום אוויר.

במילים פשוטות, כל מה שמקשה על מדידה, ייצור והתקנה, מקפיץ מחיר.

בחירת קבלן חיפוי חזיתות למגדלים ולבניינים משותפים
הבדל גדול קיים בין קבלן כללי שמוסיף חיפוי כחלק מסל השירותים שלו, לבין קבלן חיפוי חזיתות למגדלים שמתמחה
במעטפות, תת קונסטרוקציה ופתרונות חיבור. בפרויקט של חיפוי מבנים התחדשות עירונית, הניסיון המעשי קובע. צריך

לדעת לעבוד מול יועצים, להגיש דוגמאות, לעמוד בלוחות זמנים ולתת פתרונות בזמן אמת כשהשטח מפתיע.

אני ממליץ לבדוק שלושה דברים: ניסיון בפרויקטים דומים בהיקף, יכולת להציג מפרט ופרטי ביצוע מסודרים, ורמת שירות
אחרי מסירה. קבלן טוב לא נעלם אחרי ההתקנה. הוא מטפל בהתאמות, סגירות אחרונות ובמקרים חריגים גם בתיקונים

נקודתיים.

בפרויקטים של חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים או חיפוי בניין באלוקובונד, כדאי לבקש לראות לא רק תמונות יפות אלא
גם בניינים בני כמה שנים. כך אפשר לראות איך החומר מתיישן, האם נשמרת אחידות צבע, והאם החיבורים נראים נקיים

גם אחרי קיץ ישראלי אמיתי.

מתי כדאי להשקיע יותר, ומתי עדיף פתרון צנוע
לא כל בניין צריך את המפרט היקר ביותר. בבניין רכבת ישן של 4 קומות, שבו הדיירים מחפשים בעיקר שיפור חזותי
והעלאת ערך הנכס לפני מכירה, טיח אדריכלי משודרג או חיפוי חלקי יכול להספיק. לעומת זאת, בבניין יוקרה חדש או

במגדל עם נראות גבוהה לציר מרכזי, בחירה זולה מדי יכולה לייצר נזק תדמיתי ולייקר תחזוקה בהמשך.

השאלה הנכונה היא לא "מה הכי זול" אלא "מה מתאים למחזור החיים של הבניין". אם היעד הוא עשר שנים קדימה, ייתכן
שפתרון תקציבי יספיק. אם מדובר בבניין שמיועד לשמור על מראה איכותי לאורך עשרות שנים, השקעה בחומר ובתכנון

תחזיר את עצמה טוב יותר.

שאלות נפוצות



כמה עולה חיפוי בניין מגורים למ"ר בישראל?

ברוב המקרים הטווח נע בין כ-180 ש"ח למ"ר בטיח משודרג ועד כ-1,200 ש"ח למ"ר ואף יותר בחיפויי אבן או מערכות
מורכבות במגדלים. המחיר המדויק תלוי בחומר, בגובה, במצב החזית ובמורכבות ההתקנה. לכן אין מחיר אחד נכון לכל

בניין.

האם חיפוי אלוקובונד מתאים לבניין משותף ישן?

כן, במקרים רבים זה פתרון מתאים מאוד לשיפוץ חזית בניין משותף, בעיקר כשהמטרה היא לשדרג מראה בלי להעמיס
משקל רב. צריך לבדוק את מצב התשתית, את שיטת החיבור ואת התאמת המערכת לתקנים ולתנאי השטח. התאמה

נכונה חשובה יותר מהחומר עצמו.

מה עדיף, חיפוי אלומיניום או אבן?

זה תלוי במטרת הפרויקט. אלומיניום מתאים כאשר מחפשים מראה מודרני, משקל נמוך ותחזוקה נוחה יחסית, בעוד
שאבן נותנת תחושת יוקרה ומסיביות אבל יקרה וכבדה יותר. בבניינים רבים משלבים בין השניים כדי לאזן בין תקציב

לנראות.

איך יודעים אם הצעת מחיר לחיפוי כוללת את כל המרכיבים?

מבקשים מפרט כתוב וברור, עם פירוט של חומר, תת קונסטרוקציה, גמרים, איטום, עבודות הכנה, אחריות וזמני ביצוע.
אם יש סעיפים כלליים מדי, חשוב לשאול מה הוחרג. הצעה טובה נמדדת בשקיפות, לא רק בסכום הסופי.

האם חיפוי חזית מעלה את ערך הדירות?

ברוב המקרים כן, במיוחד כשהבניין סבל ממראה מיושן או ליקויי חזית בולטים. חידוש חזיתות בניינים משפר את הרושם
הראשוני, תומך בשיווק ומחזק את תחושת התחזוקה של הנכס. יחד עם זאת, העלייה בערך תלויה גם באזור, באיכות

הביצוע ובשאר מצב הבניין.

כמה זמן נמשך פרויקט חיפוי בבניין מגורים?

בבניין בינוני העבודה יכולה להימשך כמה שבועות עד כמה חודשים, תלוי בשיטת העבודה ובמצב הקיים. במגדלים או
בפרויקטים של חיפוי מבנים התחדשות עירונית, משך הביצוע ארוך יותר בגלל היקף העבודה ותיאומים רבים. לוח זמנים

אמין מגיע רק אחרי סקר שטח ותכנון.

אם אתם בוחנים עלות חיפוי בניין מגורים עבור בניין משותף, מגדל חדש או פרויקט התחדשות, כדאי לאסוף לפחות
שלוש הצעות מפורטות ולהשוות לא רק מספרים אלא מערכת מלאה של חומר, ביצוע ואחריות. החלטה נכונה בשלב הזה
יכולה לחסוך שנים של תחזוקה מיותרת, תלונות דיירים ותיקונים יקרים. כשבודקים לעומק את הצרכים של המבנה ואת

איכות הקבלן, קל יותר לבחור חיפוי שמחזיק יפה גם תקציבית וגם אדריכלית.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.



מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

